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TITOLO | - NORME DI PROCEDURA

CAPO | — GENERALITA’

Art. 1 - OGGETTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Il Regolamento Edilizio contiene la disciplina @elinodalitd costruttive, con particolare riguardo al
rispetto delle normative tecnico-estetiche, igiersanitarie, di sicurezza e vivibilitd degli immibhe
delle pertinenze degli stessi.

Stante la sua natura di fonte normativa seconddri@egolamento Edilizio obbliga in quanto non
contrasti con atti normativi primari ai sensi dait. 5 della L. 142/90.

I richiami alla legislazione riportati, devono intkersi riferiti al testo di legge in vigore al mame
dell'applicazione.

Art. 2 - OBIETTIVI DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

1.

Il Regolamento Edilizio persegue I'obiettivo di lizaare un ambiente insediativo accogliente e di
pregio, sia sotto i profili urbanistico ed ediliz&ia sotto I'aspetto igienico e sanitario.

Per favorire la fattiva collaborazione con gli ageri pubblici e privati, il Comune ispira la pregor
azione ai principi di trasparenza, partecipazi@figacia ed efficienza.

I Comune promuove, altresi, nel rispetto delladiegione nazionale e regionale, I'autocertificaEo
della conformita dei progetti edilizi e la denundiainizio di attivitd come procedimento principader
l'attuazione degli interventi edilizi, garantendi gpporti collaborativi indispensabili e le infoazioni
necessarie sulle norme e sulle procedure vigestijeforme e gli strumenti ritenuti piu idonei
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CAPO Il = TITOLI ABILITATIVI

Art. 3 - ATTIVITA EDILIZIA LIBERA

1. Salvo piu restrittive disposizioni previste dallisciplina regionale e comunque nell'osservarelke d
prescrizioni degli strumenti urbanistici comunalinel rispetto delle altre normative di settore @ven
incidenza sulla disciplina dell'attivita edilizia & particolare, delle norme antisismiche, di staza,
antincendio, igienico-sanitarie, di quelle relatiadl'efficienza energetica nonché delle disposizion
contenute nel codice dei beni culturali e del pgg&a di cui al decreto legislativo 22 gennaio 2004
42, i seguenti interventi possono essere eseg@uitissalcun titolo abilitativo:

a) gliinterventi di manutenzione ordinaria;

b) gli interventi di manutenzione straordinariacdi all'articolo 3, comma 1, lettera b) del Dpi0B81,
sempre che non riguardino le parti strutturali‘ddificio, non comportino aumento del numero delle
unita immobiliari e non implichino incremento deirametri urbanistici;

c) li interventi volti all'eliminazione di barrierarchitettoniche che non comportino la realizzaeidi
rampe o di ascensori esterni, ovvero di manufatiaterino la sagoma dell'edificio;

d) le opere temporanee per attivita di ricerca s@tosuolo che abbiano carattere geognostico, ad
esclusione di attivita di ricerca di idrocarburihee siano eseguite in aree esterne al centraaidifi

e) i movimenti di terra strettamente pertinenteaércizio dell'attivita agricola e le pratichea@gilvo-
pastorali, compresi gli interventi su impianti idliai agrari;

f) le opere dirette a soddisfare obiettive esigeruntingenti e temporanee e ad essere immediatamen
rimosse al cessare della necessita e, comunque,uentermine non superiore a novanta giorni;

g) le serre mobili stagionali, sprovviste di stuoé in muratura, funzionali allo svolgimento dstivita
agricola;

h) le opere di pavimentazione e di finitura dizpsterni, anche per aree di sosta, che sian@coet
entro l'indice di permeabilita, ove stabilito dadioumento urbanistico comunale;

i) i pannelli solari, fotovoltaici e termici, semzerbatoio di accumulo esterno, a servizio delifice
da realizzare al di fuori delle zone di tipo A dii @l decreto del Ministro per i lavori pubblici 2
aprile 1968, n. 1444;

[) le aree ludiche senza fini di lucro e gli elemieli arredo delle aree pertinenziali degli edific

2. Al fine di semplificare il rilascio del certifito di prevenzione incendi per le attivita di cucamma 1, il
certificato stesso, ove previsto, € rilasciatoimardinaria con I'esame a vista. Per le medestthéta, il
termine previsto dal primo periodo del comma 2 'aeitolo 2 del regolamento di cui al decreto del
Presidente della Repubblica 12 gennaio 1998, re &dotto a trenta giorni.

3. Prima dell'inizio degli interventi di cui al coma 1, lettere b), f), h), i) e I), linteressatoche per via
telematica, comunica alllamministrazione comunatédiegando le autorizzazioni eventualmente
obbligatorie ai sensi delle normative di settorBnaitatamente agli interventi di cui alla citatttera b), i
dati identificativi dell'impresa alla quale intenatfidare la realizzazione dei lavori.

Art. 4 - OPERE SOGGETTE A DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' (D.I.  A))

1. Salvo il caso degli interventi liberi o sottgpi a permesso di costruire, sono realizzabildiange
denuncia di inizio attivita gli interventi che s@oonformi alle previsioni degli strumenti urbargstdei
regolamenti edilizi e della disciplina urbanistiediizia vigente.

2. Sono, altresi, realizzabili mediante denunciéniio attivita le varianti a permessi di costeiiche non
incidono sui parametri urbanistici e sulle voluriestrche non modificano la destinazione d'uso e la
categoria edilizia, non alterano la sagoma deli@die non violano le eventuali prescrizioni camiée
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nel permesso di costruire. Ai fini dell'attivita\dgilanza urbanistica ed edilizia, nonché ai fiel rilascio

del certificato di agibilita, tali denunce di inzattivita costituiscono parte integrante del pdicento
relativo al permesso di costruzione dell'interveptoncipale e possono essere presentate prima della
dichiarazione di ultimazione dei lavori.

3. In alternativa al permesso di costruire, possessere realizzati mediante denuncia di iniziwigti

a) gliinterventi di ristrutturazione edilizia;

b) gli interventi di nuova costruzione o di rigtirazione urbanistica qualora siano disciplinatipgani
attuativi comunque denominati, ivi compresi gli @i negoziali aventi valore di piano attuativo,
che contengano precise disposizioni plano-voluwiei tipologiche, formali e costruttive, la cui
sussistenza sia stata esplicitamente dichiarata cdalpetente organo comunale in sede di
approvazione degli stessi piani o di ricogniziomeuaklli vigenti; qualora i piani attuativi risutto
approvati anteriormente all'entrata in vigore dédigge 21 dicembre 2001, n. 443, il relativo atito d
ricognizione deve avvenire entro trenta giorni aalichiesta degli interessati; in mancanza si
prescinde dall'atto di ricognizione, purché il petig di costruzione venga accompagnato da apposita
relazione tecnica nella quale venga asseveratsténza di piani attuativi con le caratteristicopra

menzionate;

c) dli interventi di nuova costruzione qualoransiain diretta esecuzione di strumenti urbanistici
generali recanti precise disposizioni plano-volumbe.

d) gli interventi per la realizzazione di volundcagssori esternamente alle zone “A” e non ricadanti
ambiti di tutela ambientale individuati nel P.R.C.

4. Gliinterventi di cui al comma 3 sono soggatitontributo di costruzione.

5. La realizzazione degli interventi di cui ai aaml, 2 e 3 che riguardino immobili sottoposti deta
storico-artistica 0 paesaggistica-ambientale, éomlibata al preventivo rilascio del parere o
dell'autorizzazione richiesti dalle relative préors normative. Nell'ambito delle norme di tutela
rientrano, in particolare, le disposizioni di cldacreto legislativo n. 42/2004.

6. E comunque salva la facolta dell'interessatatdedere il rilascio di permesso di costruire jer
realizzazione degli interventi di cui ai commi 12e per il pagamento degli oneri si rimanda alla
legislazione vigente.

Art. 5 - INTERVENTI SUBORDINATI A PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Costituiscono interventi di trasformazione uibtca ed edilizia del territorio e sono subordinat
permesso di costruire:

a) gli interventi di nuova costruzione;
b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia chgortino ad un organismo edilizio in tutto o in part
diverso dal precedente e che comportino aumentimith immobiliari, modifiche del volume, della
sagoma, dei prospetti o delle superfici, ovverg dihatatamente agli immobili compresi nelle zone
omogenee A, comportino mutamenti della destinazabngo.

2. | mutamenti di destinazione d'uso connessasformazioni degli immobili o loro parti sono sudinati
a permesso di costruire. | mutamenti di destinazidiuso non connessi a trasformazioni fisiche, sono

subordinati a denuncia di inizio attivita.

3. In relazione all'incidenza sul territorio e stdrico urbanistico, € sottoposta al preventivasdio del
permesso di costruire la realizzazione di supechenmerciali di vendita oltre 400,0mg.
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4. |l permesso di costruire € comunque subordiaf#oesistenza delle opere di urbanizzazione piamar
alla previsione da parte del comune dell'attuazicilele stesse nel successivo triennio, ovvero
allimpegno degli interessati di procedere allatione delle medesime contemporaneamente alla
realizzazione dell'intervento oggetto del permesso

Art. 6 - ATTIVITA EDILIZIA DELLE PUBBLICHE AMMINISTRAZIONI

1. Non si applicano le disposizioni di cui ai grdenti artt. 5 per:

a) opere e interventi pubblici che richiedano lpdoro realizzazione l'azione integrata e cooati#ndi
una pluralita di amministrazioni pubbliche allorctiéccordo delle predette amministrazioni,
raggiunto con I'assenso del comune interessat@uiiblicato ai sensi dell'articolo 34, comma 4, del
decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267,

b) opere pubbliche, da eseguirsi da amministrazitatali 0 comunque insistenti su aree del demanio
statale e opere pubbliche di interesse stataleeal@zarsi dagli enti istituzionalmente competenti
ovvero da concessionari di servizi pubblici, presaxzertamento di conformita con le prescrizioni
urbanistiche ed edilizie ai sensi del d.P.R. 18@af©94, n. 383, e successive modificazioni;

c) opere pubbliche dei comuni deliberate dal giitsicomunale, ovvero dalla giunta comunale,
assistite dalla validazione del progetto, ai sdefliart. 47 del d.P.R. 21 dicembre 1999, n. 554.

Art. 7 - ATTIVITA EDILIZIA DEI PRIVATI SU AREE DEMANIALI

1. La realizzazione da parte di privati di intetveadilizi su aree demaniali & disciplinata dalerme del
D.P.R. 380/01 e succ. modifiche ed integrazioni.

Art. 8 - SOGGETTI AVENTI TITOLO ALLA PRESENTAZIONE DEI PROGE TTI

1. Hanno titolo a presentare i progetti, indiperidmente dalla tipologia del titolo autorizzativgoggetti
di seguito elencati:

1) il proprietario dell'immobile;
2) il superficiario al di sopra del suolo (ai sedsll' art 952 del Codice Civile);
3) il superficiario al di sotto del suolo (ai sedsil' art. 955 del Codice Civile);

4) l'enfiteuta (ai sensi dell' art. 959 e 960 detliCe Civile), solo nell'ambito e nei limiti del miatto di
enfiteusi, rimanendo al proprietario il dirittomithiedere la concessione ne per tutto ci che revan
di fuori del contratto di enfiteusi;

5) [l'usufruttuario e il titolare di diritto d'uso i abitazione (ai sensi degli art. 981, 986,
1004,1005,1006,1025 e 1026 del Codice Civile) qmo interventi di manutenzione ordinaria,
straordinaria e di restauro;

6) il titolare di diritti reali di servitu predialcoattive o volontarie (ai sensi dell' art.l065 @sdice
Civile) solo per manutenzione e trasformazioniéméral loro titolo;

7) il locatario, solo per la manutenzione straaadin urgente ai sensi dell'art. 1577 del Codicel€iv

8) [laffittuario agrario (L. n. 203/1982) ed il ac@ssionario di terre incolte (D.L.L. n. 279/1944)os
per miglioramenti ai fabbricati rurali ed alla calabitazione;

9) il titolare in base a negozio giuridico di divitprivalo, cioé delega, procura o mandalo da pisfe
proprietario;

10) il titolare di diritti derivanti da provvedimgrautoritativi, quali il beneficiario dell'occup@mne di
urgenza e l'avente causa di tale beneficiano;
- l'assegnatario di terre incolte;

10
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- il titolare di serviti coattiva per provvedimentmeinistrativo o per sentenza; - il concessionario
di miniere e di beni demaniali;

- colui che, essendo interessato ad agire per damaoto, sia a cio autorizzato per ordine del
giudice;

- colui che richiede un provvedimento cautelare inimato a norma dell'art. 700 del Codice di
Procedura Civile;

11) ititolari di diritti derivanti da speciali sizioni previste dalla legge, quali:
- il tutore
- il curatore
- solo per manutenzione straordinaria e interventestiauro conservativo;

12) gli enti pubblici come le Province o gli ATERrpqualsiasi tipo di intervento su immobili di loro
proprieta per gli immobili o per i quali sia giadorso I'espropriazione o I'occupazione urgenza;

13) le aziende erogatrici di pubblici servizi (ENELELECOM, ecc.). |l titolo deve essere attestato
mediante i documenti sotto definiti:
- pericasidicui ai punti da 1 a 6 mediante degtb rilasciato dalla Conservatoria dei Registri
Immobiliari (contratto redatto e trascritto a nordegli artt. 1350 e 2643 del Codice Civile);
- per i casi di cui ai punti 7 e 8 mediante il cotibaedatto a norma dell'art. 1571 del Codice

Civile;

- per il caso di cui al punto 9 mediante copia autantel documento di delega, procura o
mandato;

- per il caso di cui ai punti 10 e il mediante copigenticata del provvedimento amministrativo o
giudiziale;

- per il caso in citi al punto 12 dovranno agire ggetti individuali rappresentativi dell'ente che
ha, titolo al godimento del bene in questione. Bssranno allegare uno dei documenti di cui ai
punti da 1 a li riferiti all'ente rappresentato, inditre copia del provvedimento che attribuisce
loro il titolo di godimento del bene;

- per il caso di cui al punto 13, qualora non posserme allegato dei documenti di cui ai punti dai
a 11, dovra essere allegato un accordo preliminariéproprietario del suolo e l'azienda stessa,
oppure un impegno unilaterale del proprie proprietdel suolo, ad effettuare la cessione o ad
assoggettarsi alla servitu necessaria per I'essoeiziell'intervento.

Art. 9 - FORMULAZIONE DELLA DOMANDA

1. Le domande di permesso di costruire e le deaufidnizio attivita e vanno formulate su modudriti
dal Comune e vanno indirizzate allo sportello petilizia. Devono tassativamente indicare il noniva
e i dati del richiedente del professionista aliitehe sottoscrive gli elaborati di progetto.

2. Ogni variazione dei dati di cui al precedentenma, devono essere comunicati al responsabile del
procedimento.

3. Alle domande e alla denuncia di inizio di atdvvanno allegate in copia le ricevute di versamen
effettuate per tasse, contributi e diritti previdi leggi o regolamenti ferma la possibilita deh@oe di
verificarne la correttezza e applicare le sanziaviste.

4. A seguito della presentazione al competenteiaftiella domanda o della denuncia qualora a quest

debba conseguire un atto di assenso, verra ritaseiga comunicazione attestante la data di riceviope
il numero di protocollo della pratica e I'indican® del funzionario responsabile del procedimento.

Art. 10 - ATTESTAZIONE

1. Il progettista deve attestare: la conformita slato di fatto dei rilievi, delle misurazionifeftuate e degli
stati di consistenza rilevati;
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la conformita alla normativa urbanistico - eddi ed igienico - costruttiva, ivi compresa quella
contenuta negli strumenti territoriali e urbanistianche di livello sovra e intercomunale e nel
regolamento edilizio;

la rispondenza del progetto ai pareri vincolamgntualmente gia acquisiti;

'elencazione e il rispetto di eventuali vinca&io servitu, nonché convenzioni o atti unilaterali
d’obbligo gravanti sugli immobili, ivi compresadilicazione della capacita edificatoria residua;

la rispondenza o meno del progetto agli evenpzakri preventivi acquisiti ai sensi dell'art.. 14

Art. 11 - DOMANDA DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1. La domanda di permesso di costruire, da redigerdollo, dovra contenere la chiara indicazione
dell'oggetto e la completa elencazione degli atiegadovra essere sottoscritta:

a) dal richiedente

b) dal progettista

c) dal direttore dei lavori, ove sia stato nominato

d) dall'assuntore dei lavori, ove sia stato nonainat

2. | soggetti sopraelencati dovranno indicare tgpe generalita, residenza e codice fiscale. dbpttista e

il direttore dei lavori, che dovranno essere tdcaliilitati all'esercizio della professione e poina agire
soltanto nellambito ed entro i limiti delle rispe¢ competenze, indicheranno anche gli estremi di
appartenenza all'ordine o collegio professiondlechiedente potra riservarsi di designare il Hoee e
assuntore dei lavori anche dopo il rilascio delle abilitativo, comunque prima dell'inizio deivori,
con le modalita di cui al successivo articolo 25cD sara fatta menzione nelle domande. Alla dataan
di titolo abilitativo dovranno essere allegati:

i documenti attestanti il titolo del richiedentecerdo la casistica di cui al precedente art. 10. In
luogo del certificato rilasciato dalla Conservadodiei registri immobiliari, puo essere allegata una
dichiarazione rilasciata, previa visura da un rmotegolarmente iscritto allAlbo o atto notorio
redatto ai sensi di legge. Resta fermo tuttavidbligo di consegnare il certificato della
Conservatoria dei registri immobiliari prima delagcio del titolo abilitativo. Per gli interventn i
aree riservate a PEEP o a PIP come indicati dalf8rdella LR 11/2004 nonché per gli interventi
ricadenti in aree delimitate ai sensi dell'art. &dlla legge 865/71, in luogo del certificato in
guestione e sufficiente citare nell'istanza di pEsso gli estremi della delibera di C.C. con la gual
stata assegnata l'area edificabile.

Gli elaborati tecnici dell'intervento che si inteneseguire sono da redigersi secondo le modalita ed
contenuti di cui al successivo art. 12.

Gli elaborati tecnici di norma da allegarsi allangmda di permesso sono definiti, per tipo di
intervento dall'art. 12, mediante apposita tab&laborati tecnici aggiuntivi necessari per valatiar
legittimita dell'intervento possono essere richjeste ne ricorra il caso.

Le eventuali certificazioni di competenza di orgemi ed enti diversi dallAmministrazione
Comunale, di cui al successivo art. 13.

Le eventuali domande di autorizzazioni accessorie permesso, di competenza -
delll Amministrazione Comunale, di cui al successivio 14.

Degli allegati di cui al numero 2 sono richieste dapie.

Art. 12 - ELABORATI TECNICI

1.

| disegni devono essere datati e depositadulice copia eliografica o simile, piegati neliendnsioni
UNI, in scala non inferiore a quella di seguitoiaada, per I'esame e per l'istruttoria da partelidefjici
comunali, nonché ulteriori tre copie qualora l'imnile richiesto ricada in zona vincolata ai sendi da
decreto legislativo n. 42/2004 o del R.D. n. 32B3/'e succ. modifiche ed integrazioni. La
documentazione da allegare alla domanda del peondies®struire, alla dichiarazione di inizio aitiévo,

12



PIANO DEGLI INTERVENTI —Regolamento Edilizio
approvazione — lugho 20711

qguando previsto, alla semplice comunicazione, dayjiralicata secondo la casistica definita dadgdita
tabella in riferimento al tipo di intervento da gssi.

1) Documentazione sullo stato di diritto

1.1 - MAPPA CATASTALE AUTENTICATA O TIPO DI FRAZIOMMENTO
rilasciato dal competente Ufficio Tecnici Eraridéhedata non anteriore a tre mesi. Deve consentire
I'individuazione delle particelle immobiliari cui siferiscono i documenti attestanti il titolo del
richiedente. Nel caso di intervento in zona agdagcallovra essere presentata una planimetria
descrittiva del fondo rustico.

1.2 - ESTRATTO DELLA DISCIPLINA URBANISTICA COMUNAIE
L'immobile oggetto di intervento dovra essere iidiiato con apposito contorno su copia della
planimetria del P.RC e di eventuali piani attuatfiiP, PEEP, PIP). Dovranno altresi essere
chiaramente indicate le specifiche norme di attwazidei suddetti atti, da cui risulta regolato
l'intervento in oggetto.
Le individuazioni suddette dovranno riferirsi sigliaatti vigenti, sia a quelli adottati ai quali si
applicano le misure di salvaguardia.

1.3 - INDICAZIONE DEI VINCOLI E DELLE SERVITU'.
Sara prodotta copia degli atti istitutivi di vincel servitu inerenti I'immobile oggetto di interten
da indicarsi anche con apposita grafia sull'elaioadacui al successivo punto 2.1.
In particolare si fara riferimento a:
- servitu costituite per opere di urbanizzazionendstrutturazioni tecniche;
- vincoli per i quali sia da richiedersi apposita aizrizazione agli enti competenti estranei

alll Amministrazione Comunale, secondo la casisfiazui al successivo art. 13.

2) Documentazione sullo stato di fatto

2.1 -PLANIMETRIA GENERALE in scala non inferioreld:500 estesa all'interno area di intervento e a
quella ad esso circostante per una profonditandéab 50 metri.
Essa dovra contenere il rilievo planoaltimetrigfgrito ad un caposaldo fisso permanente, che dovra
corrispondere ove possibile ad un cippo di confieketerreno, degli edifici e dei manufatti esistent
ivi comprese le opere di urbanizzazione primaran, jparticolare riguardo a quelli dai quali siano da
osservarsi distacchi di legge (elettrodotti, methntty, oleodotti, pozzi, ecc). Dovranno inoltre @ss
rappresentate le alberature di alto fusto esiseehtigni altro particolare di rilievo.

2.2 -RILIEVO in scala non inferiore 1:200 degliifead esistenti interessati all'intervento (compzds
demolizioni totali), a mezzo delle piante di tufpiani, dei prospetti o di sezioni significative.
Ove rilevanti ai fini dell'intervento da compierdovranno essere indicati stato di conservazione,
caratteristiche costruttive e materiali impiegati.

2.3 -DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA atta a descrivdee caratteristiche ambientali della zona,
nonché particolari di rilievo dellimmobile oggetiointervento, con indicazione dei relativi pudii
ripresa.

3) Documentazione sullo stato di progetto

3.1 -PLANIMETRIA GENERALE in scala non inferiore 4:500. Deve rappresentare tutte le
modificazioni da apportarsi allo stato di fatto céso a mezzo dell'elaborato 2.1. Pertanto deve
contenere l'inserimento degli eventuali nuovi edié la sistemazione planoaltimetrica degli spazi
scoperti definita anche a mezzo delle destinazituso, gli elementi di arredo, le recinzioni, gli
ingressi ed ogni altro elemento che concorra andefiesaurientemente i rapporti formali e
funzionali con 'ambiente circostante.

3.2 -PLANIMETRIA DEI SERVIZI A RETE in pari scaldella planimetria di cui al punto 3.1. Deve
contenere la definizione planoaltimetrica dellel tetcnologiche inerenti i sistemi di adduzione
dell'energia elettrica, dell'acqua, del gas, estesni di smaltimento ed eventuale trattamento delle
acque pluviali e reflue.

Le reti dovranno essere estese fino al puntdat@amento con quelle esistenti.

3.3 -PIANTE in seda non inferiore ad 1:100. Devoappresentare tutti i piani degli edifici progétta
compresi i piani entro terra, il sottotetto e Ip@dura, e fornire le seguenti indicazioni:
- quote planimetriche ed altimetriche dell'opera desgiva,;

- destinazione d'uso dei singoli locali;
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3.9

approvazione — luglio 2011

- dimensioni lineari e superficiali ogni locale;

- dimensioni delle aperture e relativo rapportoldniinazione di ogni locale;

- scale e vani ascensore;

- impianti igienici;

- canne fumarie, condotte di ventilazione;

- pluviali e colonne di scarico delle acque reflue;

- spessere-cmateraledelle paretidivisorie

- dimensionie-materialalelle pareti divisorie edelle strutture portanti;

- materiali della copertura, pendenza delle faldegrioari, volumi tecnici, ecc.;

- iriferimenti alle sezioni di cui al successivo pu3.4.

Nel caso di edifici costituiti da ripetizioni di lhgle tipo, € consentita la presentazione di piante
generali nel rapporto 1:200 corredate da piantke d@hgole cellule tipo rapporto 1:50. Qualora si
tratti di edificio aderente ad altro fabbricato afeve comunicare con |'opera progettata, le piante
devono essere estese con i medesimi contenutii dopua anche ai vani contigui della costruzione
esistente.

- SEZIONI in scala non inferiore ad 1:100. Dev@ssere almeno due, di cui una in corrispondenza
del vano scala, e contenere le seguenti indicazioni

- dimensioni complessive dell'opera

- altezza netta dei piani

- spessore dei solai

- ingombro dei volumi tecnici e delle parti soprasténlinea di gronda

- dimensioni degli sporti e delle parti aggettanti.

Devono comprendere anche i vani degli eventualicedssistenti in aderenza all'edificio progettato
con esso comunicanti. | disegni devono essereatabitte quotati in riferimento al caposaldo di cui
all'elaborato 2.1.

- PROSPETTI in scala non inferiore ad 1:100vdde rappresentare tutti i fronti degli edifici
progettati e contenere le seguenti indicazioni:

- aperture e relativi infissi;

- materiali da impiegarsi e loro colore;

- opere in ferro e balaustre;

- coperture e volumi tecnici;

- andamento del terreno.

Dovra essere indicato schematicamente anche ilpettos degli edifici aderenti, e di quelli
circostanti se posti a distanza inferiore di 10arinferiore all'altezza dell'edificio progettato.

| disegni dovranno essere debitamente quotatiiéenmnento al caposaldo di cui all'elaborato 1.1.

- DETTAGLI in scala non inferiore a 1:50 di ¢jfieanti particolari costruttivi e decorativi con
indicazione dei materiali da impiegarsi, del la@ttamento e colore.

- Per i soli interventi su edifici esistentgulanno essere redatti elaborati in pari scala egdale
contenuto di quelli di cui ai punti 3.3,3.4 e 3esanti anche la rappresentazione dello stato ti éat
la distinzione mediante opportuna grafia, delletipahe si intende rispettivamente conservare,
sostituire, demolire, aggiungere.

-RELAZIONE ILLUSTRATIVA. Dovra schematicamenéeidenziare le caratteristiche tipologiche e

costruttive e impiantistiche dell'edificio progettae gli elementi significativi della trasformaam
da esegquirsi nelllambiente.

Per i fabbricati a destinazione produttiva si foanno indicazioni sulle lavorazioni da effettuarsi,
con particolare riferimento alle condizioni di giemza interna ed esterna alla fabbrica e sui naditeri
lavorati.

Nel caso di interventi sul patrimonio edilizio esigte si forniranno elementi in ordine alle podgai

di recupero. La relazione deve sempre contenerealngdla dalla quale risulti H rispetto degli indic
e parametri definiti dalla normativa di P.R.G. fietervento in oggetto.

- DOCUMENTAZIONE INERENTE L'ISOLAMENTO TERMICQi sensi della legge n. 10/1991 e
del relativo D.L. di attuazione del 6/8/1993.

Per gli edifici soggetti alle nome dell'isolameméomico, secondo i casi di cui agli artt. 17-18 del
D.P.R. n. 1052/77 deve essere depositata presSomniune la documentazione da redigersi in
conformita a quanto stabilito dall'art. 19 del ngd® D.P.R. secondo le prescrizioni di cui al
primo, terzo e quarto comma del citato art 19, dmleumentazione é di norma da depositarsi prima
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della presentazione della dichiarazione di inizeé kvori, essa € da presentarsi contestuale alla
domanda di permesso limitatamente al caso di vi@@apermessi gia rilasciati, ovvero nel caso di
ristrutturazione edilizia di edifici esistenti.

3.10 - RELAZIONE TECNICA SUGLI IMPIANTI DI ABBATTIMENTO DEGLI INQUINANTI
ATMOSFERICI ai sensi del decreto legislativo 3 &p#006 n. 156, parte V° titolo n. 1

3.11- DOCUMENTAZIONE TECNICA eventualmente richi@sda specifiche leggi e regolamenti
relativi all'edilizia residenziale pubblica, allkzia per impianti di uso pubblico, e per impianti
produttivi, e all'edilizia per opere pubbliche.

3.12 - SCHEDA STATISTICA per la rilevazione delflgita edilizia.

Per interventi in zona agricola, la richiestatitolo autorizzativo-cencessione—ediizikeve essere
corredata da una planimetria che individua il forrdstico con I'elenco delle relative particelle
catastali e dei relativi proprietari. In partic@ail piano aziendale e la relazione agronomica
presentati dal richiedente saranno verificati da agronomo, o perito agrario, consulente
dell'amministrazione.

3.13 - DICHIARAZIONE DEL PROGETTISTA attestante paesenza o meno di vincoli relativi all'area
di intervento (tutela ambientale, zone boscatecefafluviali, vincolo idrogeologico, vincolo
cimiteriale etc. ...... ). Nel caso in cui il rias delle autorizzazioni o dei nulla osta per icaoh citati
sia di competenza del comune, alla domanda di esim® dovranno essere allegate le relative
richieste, in bollo, con i rispettivi allegati tecin

Art. 13 - CERTIFICAZIONI DI COMPETENZA DI  ORGANI DIVERSI DALL A
AMMINISTRAZIONE COMUNALE

1. In relazione a particolari tipi di opere dagsesi a particolari caratteristiche dellimmobdggetto di
intervento o del territorio in cui esso ricadejéhiedente la concessione o l'autorizzazione dottenere
le autorizzazioni, i nullaosta e le certificaziom@ognitivamente sottoelencate, il cui rilascio gete ad
organi diversi dall'amministrazione comunale.

2. Tali documenti, ove ne ricorra la necessitanosdi norma da allegarsi alla domanda di permes$so d
costruzione o alla DIA; il richiedente potra tuitaviservarsi a consegnarli prima del rilascio titelo
abilitativo allegando in tal caso la semplice rigtev della avvenuta richiesta all'organo competahte
rilascio.

3. Il diniego degli stessi da parte dellorgano petante, costituira impedimento al rilascio debltit
abilitativo.

4. Solo nel caso di cui al successivo punto 3)oésentita la presentazione dopo il rilascio delldit
abilitativo, comunque prima dell'inizio dei lavokie certificazioni sono:

1) nullaosta da parte del comandante provinciailé/agli del Fuoco circa l'osservanza delle norme d
prevenzione degli incendi, da richiedersi ai sele$id.gls 139/2006;

2) approvazione ai sensi dell'art. 9 della legg€1%/1966 da parte del Comandante Provinciale dei
Vigili del Fuoco del progetto di impianto termicaa richiedesi nel caso di installazione,
trasformazione o ampliamento di impianto con pdtditaz superiore alle 30.000 Kcal/h da eseguirsi
in un comune compreso nelle zone di controllo dadiiart 2 della medesima legge;

3) denuncia all'Ufficio del Genio Civile competenger territorio delle opere in conglomerato
cementizio armato, normale e precompresso, e #Husaunetallica, da effettuarsi ai sensi e con le
modalita di cui all'art 4 della legge n. 1086/19IZ&.denuncia potra essere effettuata anche dopo |l
rilascio della concessione o autorizzazione, pupthia dell'inizio dei lavori;

4) autorizzazione della Soprintendenza ai beni antali ed architettonici oppure della Soprintendenz
archeologica competente per territorio, nel casmwirventi su immobili vincolati ai sensi della
legge n. 1089/1939.
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5) autorizzazione dellEnte proprietario della daanel caso in cui l'intervento comporti l'apertdra
nuovi accessori carrai su strade non comunali napooti I'esecuzione di manufatti in adiacenza alle
medesime strade;

6) relazione geologica prevista dal D.M. 11 mag# ‘da produrre prima del rilascio della C.E. ogpur
nel caso di vincolo idrogeologico, da allegare atthiesta di nullaosta (L.R. 58/94);

7) dichiarazione di conformita degli impianti teonalle norme tecniche dellUNI e del CEI, nonché
alla legislazione tecnica vigente rilasciata dadffici Tecnici intenti le strutture aziendali pregto
all'impiantistica.

8) certificazione dell'lspettorato Provinciale thjricoltura nel caso di opere ricadenti in zona
agricola, quando previsto dalla legge;

9) altri nullaosta od autorizzazioni di competenzargani diversi dalla Amministrazione Comunale,
eventualmente richiesti da leggi e regolamentitirelall'edilizia residenziale pubblica, all'ediz
residenziale pubblica, all'edilizia per impiantiudio pubblico e per impianti produttivi, e all'&dd
per opere pubbliche.

10) nullaosta forestale per interventi che ricadiorzone vincolate (boschive o idrogeologiche).

Art. 14 - AUTORIZZAZIONI ACCESSORIE DI COMPETENZA DELL'AMMINI  STRAZIONE
COMUNALE O DA RICHIEDERSI TRAMITE LA STESSA

1. In relazione al tipo di opera da eseguirsi, ”igrdari caratteristiche dell'immobile oggettoidiervento, o
del territorio in cui esso ricade, il richiedentietitolo abilitativo dovra ottenere le autorizzazio
sottoelencate, il cui rilascio compete alla Amniir@gione Comunale, ovvero sono da richiedersi trami
la stessa, che provvedera ad inoltrarle allagaitmpetente al rilascio. La richiesta di autorzzzae é
di norma da farsi contestualmente alla presentazitella domanda di permesso di costruire; il rilasc
invece dovra avvenire:

- per il caso di cui al punto A: prima del rilasciel dertificato di agibilita;
- per il caso di cui al punto B: prima del rilasciel germesso di costruire;
- per il caso di cui al punto C: prima del rilasciel germesso di costruire.

2. Le autorizzazioni, ricognitivamente, sono:
A - autorizzazione allo scarico, ovunqgue effettuats rispetto dei contenuti della legislazionenateria.
B - autorizzazione all'intervento su immobili eqibsti a tutela in materia ambientale e paesagaisti
C -autorizzazione all’intervento nell'ambito dirtri vincolati per scopi idrogeologici

Art. 15 - PROCEDURA PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE .

1. | procedimenti per il rilascio del permessocdstruire e per la presentazione delle denuncaizioi
attivita sono regolati dalla normativa vigente alkate regionale in materia di procedure amministag
in particolare dal D.P.R. 380/2001.

2. Il permesso viene consegnato corredato da op& aei disegni approvati, debitamente vistati dal
Comune.

3. Il permesso di costruire viene sempre rilascgdlvi ed impregiudicati i diritti dei terzi anclae fini
dell'applicazione delle vigenti norme di legge dled@orme del presente Regolamento, anche se il
provvedimento non contiene espressa menzionewsdndg.

Art. 16 - VALIDITA’ DEL PERMESSO DI COSTRUIRE E DELLA D.I.A.

1. Per il rilascio di permessi di costruire nonplee la denuncia di inizio attivita & fatto obbligopresentare
le istanze utilizzando i moduli predisposti dal Gora e sottoscrivere le certificazioni in essi coate
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Il permesso di costruire e notificato al ricteate ed e pubblicato all'Albo Pretorio per quindiorni a
decorrere dal giorno festivo successivo alla daasdo rilascio ed e disponibile con i relativii att
progetto presso la sede comunale, dove chiunqueppriderne visione e, su domanda al Dirigente,
ottenerne copia, previo pagamento dei relativttdli copia.

Il permesso di costruire deve essere ritinagma la sua decadenza, entro 120 giorni dalladiatetifica
dell'emissione del permesso di costruire.

Il permesso di costruire pud contenere presoiizdi modalitd esecutive o essere assoggettato a
particolari condizioni; la puntuale esecuzioneaelime e 'adempimento delle seconde sono comdeler
condizioni di efficacia del permesso di costruire.

L’efficacia temporale del permesso di costrugradisciplinata dall'art. 15 del D.P.R. 380/2001 éd
subordinata all'effettivo inizio dei lavori entram @nno dalla data del provvedimento. L'ultimaziciee
lavori dovra avvenire entro tre anni dalla datantiio dei lavori come previsto dal successivo ait.

. La validita della D.I.A. e disciplinata dalta23 del D.P.R. 380/2001; l'ultimazione dei lavdiovra

avvenire nel termine massimo di tre anni dalla dafmesentazione dell'istanza.

Art. 17 - PERMESSO DI COSTRUIRE IN DEROGA

1.

Ai sensi dell'art. 14 del DPR 380/2001 possesgere rilasciati permessi di costruire in derdigan@rme
del presente regolamento e alle norme di attuazieh®.R.C., ove si tratti di opere riguardantifiedi
impianti, attrezzature pubblici o di interesse didah opere pubbliche o di interesse generale.

Nei casi previsti dal precedente comma, il d@nte adotta specifico provvedimento di permesso di
costruire in deroga previa deliberazione del Cdis{@omunale.

Art. 18 - ANNULLAMENTO E REVOCA DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1.

2.

Il permesso di costruire puo essere annullatoytivi di legittimita.

Ove si riscontri un vizio di legittimita, il Bgente invita l'interessato a introdurre le maxhi® progettuali
0 a produrre i documenti integrativi necessari pea eventuale sanatoria, assegnando a tal fine un
termine non inferiore ai 30 e non superiore a @Oy

Qualora i vizi riscontrati non siano sanabili,Dirigente, sentita la Commissione Edilizia e con
provvedimento motivato, annulla il permesso di aost totalmente o parzialmente.

Nel caso che i lavori assentiti siano gia atizil provvedimento di annullamento puo esseratatb solo
se e ravvisabile un concreto ed attuale interesbbligo, prevalente rispetto a quello privato, eaihe la
illegittimita sia stata causata da infedele rapgmezione della realtd nei grafici di progetto dlene
dichiarazioni contenute nella domanda

Art. 19 - ONEROSITA DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1.

I titolare puo richiedere che l'importo degheri di urbanizzazione venga rateizzato secondmtqu
disposto dalla Delibera di Consiglio relativa alnttdbuto di costruzione. In questo caso il Comune
richiede al titolare del permesso di costruire lespntazione, per se ed aventi causa, di idoneamzar
per l'integrale versamento del contributo.
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. Per le attivita produttive la quota di conttibwleve comprendere anche il costo sostenuto pepdee

necessarie al trattamento e allo smaltimento @etirsolidi, liquidi o gassosi e quello per le tgmazioni
ambientali dei luoghi.

Salvi i casi di esonero previsti dalla leggatho del rilascio del permesso di costruireDikigente
determina, con riferimento agli elaborati progditudtire allammontare degli oneri di urbanizzazon
anche I'ammontare del contributo relativo al castoostruzione.

Il contributo relativo al costo di costruziopgo, su richiesta del titolare del permesso diroost, essere
rateizzato secondo quanto disposto dalla Delibe@odsiglio relativa al contributo di costruzione.

Gli interventi di edilizia convenzionata sonigaiplinati dalla normativa vigente in materia nbécda
qguanto disposto dalla Delibera di Consiglio Comanelativa al contributo di costruzione.

Gli interventi previsti dal D.P.R. 380/2001f. &2, comma 3 anche presentati con la D.I.A. rigoso
regolati dal regime sostanziale del permesso dirwios e pertanto sono soggetti al contributo di
costruzione.

. Il contributo di costruzione, nei casi previdéll precedente comma viene versato per interattalldi

presentazione della DIA e verificato dal Dirigepténa della data di inizio lavori.

Art. 20 - VARIANTI IN CORSO D'OPERA

1.

Il titolare del titolo abilitativo pud modificar in sede di esecuzione dei lavori il progetto @rev
approvazione di specifica variante.

. Le varianti che possono essere presentate meita dichiarazione di ultimazione dei lavori, ada

esegquiti, senza l'applicazione di sanzioni ammatiste, sono le varianti a permessi di costruit@. bA.
gia rilasciati che non incidano sui parametri ursiei, sulle volumetrie, che non modifichino la
destinazione d'uso e la categoria edilizia ad egemppssando da una categoria edilizia gratuita
(manutenzione straordinaria 0 restauro) a una eaefauova costruzione), non alterino la sagoma
dell'edificio e non violino le eventuali prescrinicontenute nel permesso di costruire ai sensadel?2,
comma 2 del D.P.R. 380/2001. Rientrano in detteawér
a) le variazioni progettuali comportanti incremewntall'entita delle cubature dei soli volumi tecnei
degli impianti tecnologici;
b) le variazioni progettuali comportanti una diemdistribuzione interna delle singole unita abrate
produttive;
c¢) le modifiche volte a ridurre 0 ad aumentareuinero delle unita immobiliari nel rispetto delleTNA.
del PRC.

Si considerano "variazioni essenziali" le misdizioni quantitative e qualitative apportate alfjmario
progetto previste dall'art. 32 del DPR 380/2001al'adt. 92, comma 3 della L.R. 61/85. Tali variant
necessitano di un distinto permesso di costruireictaedersi nei modi e con la procedura previsa p
I'atto originario.

Art. 21 - VOLTURA DEL TITOLO ABILITATIVO

1.

Il titolo abilitativo & riferito esclusivamentEla persona fisica o giuridica alla quale € ita&s e puo
essere trasferito solo per atto mortis causa, mpgozio giuridico, entrambi riferiti al bene imnilab
oggetto del permesso; esso non é negoziabileemse sé.
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2. | successori e gli aventi causa del titolarepgemesso debbono chiedere ai sensi dell'artsth semma
della L. 10/77, la variazione dell'intestazioneuma volta accertato che ne abbiano titolo, siyede alla
relativa voltura.

3. La voltura del permesso non equivale a rilasitian nuovo permesso ma consiste semplicemente nel
cambiamento di intestazione del provvedimento giatente e non incide in alcun modo sul contenuto

dello stesso, che rimane del tutto identico e ia@are non altera il decorso dei termini di inizo
ultimazione dei lavori.

Art. 22 - PROVVEDIMENTI PER OPERE ESEGUITE IN ASSENZA O IN DI FFORMITA' DAL
TITOLO ABILITATIVO

1. Le opere eseguite in assenza o in difformitdittdo sono sanzionate ai sensi degli art. 3@guenti del
DPR 380/2001 e successive modificazioni e integraziAi fini dell'applicazione delle sanzioni, si
richiama quanto disposto nei medesimi articoli.

Art. 23 - AUTORIZZAZIONE PER L’ESERCIZIO DI ATTIVITA' ESTRATT  IVE

1. Le autorizzazioni per I'esercizio delle attiwastrattive sono regolamentate dalla L.R. 44/1982rei.
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CAPO Il - ESECUZIONE E CONTROLLO DEGLI INTERVENTI

Art. 24 - CONTROLLO DELL'ATTIVITA' EDILIZIA

1.

| poteri di vigilanza e controllo del territorsono esercitati dal dirigente o responsabiléutftlio con le
modalita e ai sensi del Titolo IV del DPR del 632 n. 380.

Art. 25 - NOMINA DEL DIRETTORE E DELL'ASSUNTORE DEI LAVORI

1.

Prima dell'inizio dei lavori, il titolare deitdlo abilitativo, qualora non I'abbia gia indicato sede di
progetto, deve comunicare al responsabile deltigdficomunale generalita e residenza del direttore e
dell'assuntore dei lavori.

Il direttore e l'assuntore dei lavori a lordtap anche mediante atti separali, dovranno conanaial
responsabile dell'ufficio comunale, sempre primdl'idezio delle opere, l'accettazione dell'incarico
rispettivamente loro affidato, e indicare il prapciodice fiscale.

Qualsiasi variazione successiva deve essenemgireamente comunicata al responsabile dell’udfici
comunale con le modalita di cui sopra.

Il direttore dei lavori dovra essere designatpotra operare nel rispetto di quanto disposteeabndo
comma del precedente art. 11.

. La nomina del direttore dei lavori, oltre cher futte le opere pubbliche o costruite in appato

obbligatoria per le opere il conglomerato cemeatiarmato, normale e precompresso ed a struttura
metallica soggette alla legge n. 1086/1971 sostitd@l D.P.R. 380/2001 art. 53 e seguenti. Qud#ra
nomina di un direttore dei lavori non sia obblig&td'assuntore dei lavori pud eseguire in proprio.

Art. 26 -PUNTI FISSI DI LINEA E DI LIVELLO E ATTACCHI ALLE F OGNATURE E

ALL'ACQUEDOTTO

1. Aimeno 20 gg. prima di cominciare i lavori dessere chiesto per iscritto al Comune che siasatiisul

posto i capisaldi planimetrici ed altimetrici a algve essere riferita la costruzione, oltre ai pdnt
immissione degli scarichi nelle fognature principatl i punti di presa dellacquedotto, ove questi
esistano.

Entro 20 gg. dalla richiesta I'Ufficio Tecnicomunale e tenuto ad effettuare tali adempimerdi. L
mancata visita da parte dei tecnici comunali namesdl titolare del titolo abilitativo, il dirett@ dei
lavori e I'assuntore dei lavori dalle loro respdnili circa l'inosservanza delle norme generaledge e

di regolamento, delle modalita esecutive che s@sate nella concessione o autorizzazione.

Le operazioni di cui al primo comma vengonettifate a spese del richiedente che é tenuto adaln
personale ed i mezzi necessari e a indicare laiposi dei confini di proprieta, segnalandola copasiti
cippi, sotto propria responsabilita.

Delle suddette determinazioni si redige appositbale, in duplice esemplare, firmato dalle partitdle
occasione e nel medesimo verbale, il titolare delacessione o autorizzazione deve, di nonna,atiats
la data di effettivo inizio dei lavori. In via sutsinata il titolare pud dame separata comunicazene
mezzo di lettera raccomandata.
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Art. 27 - RESPONSABILITA INERENTI L'ATTUAZIONE DEGLI INTERVEN  TI

1. La responsabilita dei committenti, progettistirettori ed assuntori dei lavori e stabilita daP®

380/2001, art. 29, nonché dalle altre disposizigenti in materia.

. In particolare il progettista, in qualita di pena esercente un servizio di pubblica utilitéeniss degli art.
359 e 481 c.p., € responsabile delle affermazis® in sede di asseverazione, nonché della canatee
veridicita dei dati contenuti negli elaborati prtigali. In caso di dichiarazioni non veritiere iir@ente
ne da comunicazione al competente Ordine Profesigigmer l'irrogazione delle sanzioni disciplinari
(D.P.R. 380/2001, art. 29, comma 3).

Art. 28 - ORGANIZZAZIONE E CONDUZIONE DEL CANTIERE

1. Gli estremi relativi alle denunce di inizioigit& e ai permessi di costruire devono venire enmati in

apposito cartello indicatore delle dimensioni ideneer essere visibile ed esposto presso il cantiere

posizione visibile dalla pubblica via. Detto cddealovra contenere le seguenti indicazioni:

- 0ggetto e numero del permesso di costruire o déamualizio attivita,;

- generalita dei committente, progettista, direttdeg lavori, imprese, nonché del coordinatore per la
progettazione e per I'esecuzione relativo alla air@m in materia di sicurezza.

. La tabella e le scritte relative ai cantieme@senti dal pagamento di tasse e di diritti catiun

. Nell'esecuzione di opere edilizie 'assuntagelavori deve evitare pericoli 0 danni a persong cose,
provvedendo ad attenuare rumori e altre situazibrdisagio relativamente alla quiete e al decoro. |
particolare si richiama la normativa tecnica chespmde alla corretta conduzione dei cantieri e, per
guanto attiene il presente Regolamento, devonoessse

- visibili all'esterno tutte le tabelle prescrittéaterzamente alla prevenzione degli infortuni swdeo;

- eseguita la pulizia delle strade se imbrattateuaaaei lavori;

- previsto idoneo sistema di abbattimento delle polreonvogliamento delle acque.

. Qualora si eseguano opere edilizie in freggpazi aperti al pubblico, va recintato il luogo tdego

all'opera, lungo i lati prospicienti gli spazi stied e recinzioni provvisorie devono:

- essere di aspetto decoroso;

- avere altezza non minore di m 2,00;

- essere costruite secondo le eventuali prescriziogh allineamenti e le modalita costruttive rictiee
dall'Ufficio comunale competente.

. Le porte o i cancelli che si ricavano nelleimeioni provvisorie, devono aprirsi verso l'interncessere
scorrevoli ai lati.

. Tutte le strutture provvisionali (ponti di seiw, impalcature, rampe, scale, parapetti e sjnoiéivono
avere requisiti di resistenza, stabilita e proteziconformi alle disposizioni di legge per la preiene
degli infortuni sul lavoro; la loro sagoma, in psosita di luoghi aperti al pubblico, dovra essere
opportunamente segnalata.

. Il punto piu basso delle opere provvisionafprestanti luoghi aperti al pubblico, deve distaaé sliolo
non meno di m 4,50 per la viabilitd veicolare e ®02per il transito pedonale ed avere il pianoriofe
costruito in modo da riparare con sicurezza lo ispsattostante. Il Dirigente ha comunque la facdita
dettare particolari prescrizioni, fissando i terngar I'esecuzione e di provvedere ai sensi didegg

. E' fatto obbligo per la direzione lavori e cbnduce il cantiere valutare la stabilita dei fratscavo cosi
come previsto dalla normativa vigente in materia.
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Per quanto non specificato nei commi precedemi la legislazione vigente.

Art. 29 - OCCUPAZIONE TEMPORANEA DI SUOLO PUBBLICO

1.

Nel caso in cui, per esigenze di cantiere orpetivi di sicurezza ed incolumita pubblica, sidan
necessario occupare il suolo pubblico, il titoledel titolo abilitativi deve munirsi dell'apposita
concessione comunale all'occupazione temporargsoth pubblico.

. La domanda deve contenere |'esatta individnazotanimetrica del suolo di cui si richiede |'goarione,

nonché la durata presunta della stessa in rapplbenotita dei lavori da eseguire.

La concessione suddetta & subordinata al pagandella relativa tassa e al versamento di unédon
cauzione per la rimessa in pristino del suolo exanente manomesso. La concessione é rinnovabile di
sei mesi in sei mesi. La rimessa in pristino dessere effettuata allo scadere della concessione
temporanea, o in caso di prolungata sospensioniaw#i.

Il deposito cauzionale sara restituito soloal®p gg. dalla comunicazione dell'avvenuto ripmistie, in
ogni rasocasqg previo accertamento da parte dell'Ufficio Tecnicbe il ripristino sia stato eseguito a
regola d'arte.

Art. 30 - COMUNICAZIONI OBBLIGATORIE E VISITE DI CONTROLLO IN CORSO D'OPERA

1. Tutti gli atti o i fatti che hanno rilevanza faii dell'esercizio della vigilanza sulle attividomportanti

trasformazioni urbanistiche ed edilizie dei temitbp devono essere tempestivamente comunicati pbCa
U.T.a mezzo di lettera raccomandata.

In particolare il titolare del titolo abilitatd dovra comunicare:

a) linizio dei lavori;

b) limitatamente al caso dell'edilizia residenzialewemzionata (ai sensi degli artt. 7 e 8 della legge
10/1977) il raggiungimento di altre fasi della cagtone stabilite nella convenzione stessa, che di
norma sono:

- lo stacco delle strutture in elevato

- la posa del solaio di copertura

La comunicazione dovra contenere la richiesta difiga della corrispondenza del fabbricato
realizzato alle caratteristiche tipologiche e adsire fissate nella convenzione. Tali visite irrrco
d'opera debbono essere effettuate entro 20 gg. diaih della richiesta;

c) l'ultimazione dei lavori,

Degli accertamenti effettuati nel corso di sdipoghi disposti a seguito delle comunicaziontuii sopra,
deve essere redatto apposito verbale in duplicecdpcui una deve essere custodita in cantiere.

In ogni caso, e indipendentemente dall'esitocdatrolli effettuati, la responsabilita per laoldzione
delle nonne giuridiche vigenti come pure per I'sesanza delle prescrizioni fissate nella concessm
autorizzazione rimane interamente a carico ddhtiéodella medesima concessione o autorizzaziaie, d
direttore e dell'assuntore dei lavori.

. Il titolare del permesso puo anche richieder€a@hune di effettuare visite di controllo, in cordopera

oppure a lavori ultimati, per gli impianti temiciper l'isolamento termico dell'edificio, le verifie in
corso d'opera per il controllo degli spessori dedehratteristiche dei materiali impiegati peroféanento
termico, per il controllo dei corretto collocamentiotali materiali;nelle strutture dei fabbricatqer la
conformita dell' impianto termico alle norme di ¢gggpossono essere effettuate in qualsiasi momento.
Tali visite di controllo sono obbligatorie solo rpg edifici nei quali vengono installati impiarigmici

con potenza dei focolare superiore a 500.000 koaWero a 580.000 Watt.
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Gli ispettori del lavoro possono in qualsiasimento verificate il rispetto delle norme per lay@nzione
infortuni e prendere visione dei progetti esecutddatti con le modalita di cui alla L. 494/96

. L"assuntore dei lavori in quanto responsat®lecantiere deve lasciare libero accesso in @ané chi ha

titolo ad eseguire i controlli di cui al presentéalo e il titolare della permesso dove fornir@rapria
spesa la manodopera, gli strumenti e i mezzi nadess

Qualora nel corpo dei lavori siano reperiti @tjgo loro frammenti di valore archeologico o siiti, 0
comunque cose mobili o immobili di cui all'art. &lld legge n. 1089/1939, ai sensi dell'art. 48adell
medesima legge, lo scopritore deve fame immediaaurtia alla competente Soprintendenza ai
monumenti, nonché provvedere alla conservaziongdesmea con le modalita fissate dallo stesso
articolo.

Art. 31 -INIZIO E ULTIMAZIONE DEI LAVORI

1.

Il titolare del permesso di costruire, nondh@irettore dei lavori ed il costruttore devono agwicare al
Dirigente le date di inizio e di ultimazione devdai.

Rimane ferma la necessita di iniziare i lavemiro un anno dalla data di notifica dell'emissiate
permesso di costruire e la necessita di ultimda@ari stessi entro tre anni dalla data del lonaim In
caso di inadempienza al dispositivo di cui al pdecge comma sono assunte, come data di inizio dei
lavori quella indicata nella dichiarazione sositatdell’atto di notorieta a firma del committentigl
direttore dei lavori e dell'impresa costruttriceg@me data di ultimazione lavori quella comunicata.

. Nel caso di nuove costruzioni, la data di migi configura con lI'escavo delle fondazioni e daddi

ultimazione si riferisce alla data indicata neithiesta del certificato di agibilita; nel casodni non sia
previsto il rilascio della agibilita, la data ditiahazione lavori si riferisce a quella indicata dattificato
di ultimazione e regolare esecuzione dell'operdatte dal direttore dei lavori. Alla data di firevbri il

fabbricato deve avere le caratteristiche per esdiergarato agibile, caratteristiche elencate auell'24,
comma 1 del D.P.R. 380/2001.

Nel caso di ampliamenti, soprelevazione o demaewli I'inizio dei lavori si configura con il moméo in
cui I'immobile esistente viene in qualunque modmomaesso al fine di predisporlo agli ampliamenti o
alle modifiche autorizzate; per l'ultimazione dwidri valgono le prescrizioni del comma precedente.

Nel caso di opere di urbanizzazione il rilasd& permesso di costruire € subordinato alla tigella
convenzione urbanistica o relativo atto pattizio gle interventi diretti, fatto salvo quanto divarsente
disciplinato dagli stessi. Prima dell'inizio devt@i deve essere effettuata la nomina del collaardain
corso d’'opera secondo la procedura definita dditigf competente fatto salvo quando disposto da
eventuali convenzioni. L'inizio dei lavori delleeng di urbanizzazione si configura nei primi mowvtne

di terra e l'ultimazione va riferita alle disposizi contenute nella convenzione edilizia o urbarasto
qualsiasi altro tipo di accordo pubblico-privateentuali atti d'obbligo.

Prima dell'inizio dei lavori di cui al commadgl presente articolo deve essere presentata ali@oia
documentazione prevista dalla L. 1086/71 sostietieD.P.R. 380/2001 art. 53 e seguenti.
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CAPO IV ABITABILITA' ED AGIBILITA'

Art. 32 - CERTIFICATO DI AGIBILITA'

1.

Ogni immobile soggetto per norma alla certéioae di agibilitd non pud essere utilizzato seilza
preventivo rilascio di detto certificato da partel dirigente, che pud avvenire anche tacitamenie ne
modi previsti dal D.P.R. 380/2001, art. 25.

. Il predetto certificato & altresi richiesto gatti i locali soggetti alla frequenza delluomocha in

immobili diversi dall'uso abitativo, oppure dopeskcuzione di interventi sugli immobili esistertiiec
abbiano comportato modifiche ai parametri igienicanitari in conseguenza del cambio di destinazion
d'uso, con o senza opere, 0 nel caso in cui laandestinazione imponga il rispetto di parametengio

- sanitari diversi da quelli richiesti per il preleste utilizzo.

Quando l'agibilitd non & dovuta, e sufficiel@#gresentazione di un‘asseverazione da parte ogtfista

e del richiedente con la quale si attesti la canfi@r dei lavori eseguiti al progetto approvatole abrme
igienico-sanitarie vigenti e si attesti che glieintenti eseguiti non hanno peggiorato le condizioni
igienicosanitarie che lI'immobile presentava prire@secuzione degli interventi stessi.

Il certificato di agibilita rilasciato dal Dgente o tacitamente assentito ai sensi dellarde?™D.P.R.
380/2001 vale per la destinazione d'uso richiestatifica che la costruzione é stata eseguita in
conformita al progetto approvato, che i muri somovwenientemente prosciugati e che non sussistono
altre cause di insalubrita. In detta certificaziéndicata la destinazione delle singole unita abitm@ri

e dei relativi accessori in conformita con le irdioni rilevabili dagli elaborati allegati al perss® di
costruire, ovvero alla denuncia di inizio attiviidoro eventuali e successive varianti.

. Il Dirigente, acquisita la domanda di rilasdbp certificato di agibilitd, pud verificare, nei 3giorni

successivi, la sussistenza delle necessarie condigjienico - sanitarie e la conformita delle ope
progetto approvato.

Il Dirigente pud comunque disporre un'ispezjcareche successivamente al rilascio del certifichto
agibilita o alla formazione del silenzio assensdjochiarare la non agibilitd dell'immobile nel caaaui
verifichi I'assenza dei requisiti richiesti percirtificazione di agibilita.

. Alla domanda di agibilita vanno allegati:

- Il certificato di regolare esecuzione con il quidleirettore dei Lavori, sotto la propria respongisd
dichiara la regolare esecuzione e ultimazione dglere, la conformitd della costruzione al pragett
approvato, l'avvenuta prosciugatura dei muri edllwita degli ambienti, ai sensi dell'art. 25 del
D.P.R. 380/2001.
- La documentazione prevista dal citato art. 25 dd?.R. 380/2001 e successive modificazioni ed
integrazioni che si riporta di seguito:
bl) richiesta di accatastamento dell'edificioasttitta dal richiedente da inviare all'U.T.E.
b2) copia del certificato di collaudo statico, gda prescritto ai sensi del D.P.R. 380/2001, della
1086/71, della L. 64/74 e dellOrdinanza del Prasid del Consiglio dei Ministri del
20/03/2003; nel caso non siano state eseguite aper@. dev'essere allegata la dichiarazione
del Direttore dei Lavori;

b3) certificato del competente ufficio tecnicoimegle di conformita delle opere sismiche eseguite
ai sensi dell'art. 25, comma 3, lettera b) e delig? del D.P.R. 380/2001.

b4) dichiarazione dell'impresa installatrice chieesta la conformita degli impianti di cui alla L.
46/90 e succ. modif. e integr. sostituita dal DPB0/3001, copia del certificato di
riconoscimento dei requisiti tecnico-professionti dichiarante; la dichiarazione di conformita
puo essere sostituita da un certificato di collaadta una certificazione di conformita ai sensi
degli art. 111 e 126 del D.P.R. 380/2001;

b5) dichiarazione di rispondenza alla norma ptavier le autorimesse con capacita di parcamento
inferiore a 9 posti auto;
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b6) asseverazione del Direttore dei Lavori detlafermita delle opere realizzate al progetto e alle
sue eventuali varianti ed alla relazione tecnicavigta all’art. 28 della L.S. 10/1991 nonche
lattestato di qualificazione energetica dell’eciifi come realizzato ai sensi dell'art. 8 del
D.Lgs. 192/2005 e succ. mod. e integr.

b7) certificato di collaudo Prevenzione Incenddiohiarazione di fine lavori depositata presso il
Comando Provinciale dei VV.FF. secondo quanto gtewalla vigente normativa;

b8) licenza di esercizio per gli ascensori ai sdelia legislazione vigente;

b9) eventuali nulla osta degli enti e degli orgaampetenti;

b10) dichiarazione di conformita del rispetto dallorme in materia di abbattimento delle barriere
architettoniche, di cui agli art. 78 e 82 del D.P3R0/2001.

8. Trasferimenti, nuovi insediamenti di attivitzooduttive, ristrutturazioni delle stesse che avveonganche

in assenza di opere, devono essere comunque catiuhag titolari al competente settore dellA.SiL a
sensi della legislazione vigente.

Art. 33 - UTILLIZZAZIONE ABUSIVA DI COSTRUZIONI

1.

| proprietari che abitano o usano personalmeppeaire consentono, a titolo gratuito od oneroke, aitri
utilizzino una o piu unira immobiliari site in cogtioni prive dell'autorizzazione di abitabilitaagibilita,
sono denunciati all'autorita giudiziaria ai sensil'drt. 231 del T.U. delle leggi sanitarie apprtovaon
R.D. n. 1265/1934.

. Qualora al momento dell'accertamento dell'mifrae I'edificio o l'unita immobiliare interessatmn

possiedano i requisiti per ottenere l'autorizzagidnabitabilita odi agibilita, viene fissato umrtene per
la regolarizzazione dell'immobile. Trascorso infuosamente tale termine il Sindaco provvedera ad
ulteriore denuncia all'autorita giudiziaria.

Nel caso in cui l'utilizzazione delle costrugipossa recare pregiudizio alla salute pubblicgella degli
utilizzatori o all'ambiente, su proposta dell'Uidid ecnico comunale e dell'ufficiale sanitario,liashbito
delle rispettive competenze, viene ordinato lo dgemm della costruzione e ne impedisce l'uso attsave
opportune misure tecnico-edilizie.

Art. 34 - INIBIZIONE ALL' ABITABILITA' E AGIBILITA'

1.

Nel caso in cui vengano riscontrate gravi cagegieniche in fabbricati esistenti ed abitatialbbricati
stessi vengono dichiarati inabitabili o inagibilila base di una richiesta del responsabile igprigblica
dellUSSL o di altra autorita sanitaria, oppureaittuazione dei piani di risanamento edilizio di alla
legge n. 640/54, e viene ordinato lo sgombero anaodell'art. 223 del T.U. delle leggi sanitarie
approvato con RD. n. 1265/34.

| locali dichiarati inabitabili o inagibili &8ensi del precedente comma non possono essere ahitati
senza che siano state rimosse le carenze igiensduntrate.

Agli eventuali trasgressori si applicheranndligposizioni dell'art. 233 del T.U. delle leggngarie di
cui al R.D. 1265/1934.

25



PIANO DEGLI INTERVENTI —Regolamento Edilizio
approvazione — lugho 20711

CAPO V - GLI STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI

Art. 35 - PIANI URBANISTICI ATTUATIVI

1. Il piano urbanistico attuativo pu0 essere datiza pubblica o privata o, congiuntamente, driativa

pubblica e privata. Esso definisce l'organizzazianeanistica, infrastrutturale ed architettonicaudi

insediamento ed assume, in considerazione degtvienti previsti, i contenuti e |'efficacia:

- del piano particolareggiato e dei piani di lottzirane, di cui agli articoli 13 e 28 della leggedgosto
1942, n. 1150 "Legge urbanistica" e successive ficadioni;

- del piano per I'edilizia economica e popolare diadla legge 18 aprile 1962, n. 167 "Disposizioar p
favorire l'acquisizione di aree fabbricabili peedilizia economica e popolare” e successive
modificazioni;

- del piano delle aree da destinare ad insediamesdufgtivi di cui all'articolo 27 della legge 22 aftire
1971, n. 865 "Programmi e coordinamento dell'edilizesidenziale pubblica; norme sulla
espropriazione per pubblica utilita, modifiche etegrazioni alla legge 17 agosto 1942, n. 115@deg
18 aprile 1962, n. 167; legge 29 settembre 19644ii; ed autorizzazione di spesa per interventi
straordinari nel settore dell'edilizia residenzialagevolata e convenzionata." e successive
modificazioni;

- del piano di recupero di cui all'articolo 28 dekmge 5 agosto 1978, n. 457 "Norme per l'edilizia
popolare" e successive modificazioni;

- del piano ambientale di cui all'/leggi/1984/84Ir@dtml#art27articolo 27 della legge regionale 16
agosto 1984, n. 40 "Nuove norme per la istituzidnparchi e riserve naturali regionali" e successiv
modificazioni;

- del programma integrato di cui all'articolo 16 dellegge 17 febbraio 1992, n. 179 "Norme per
l'edilizia residenziale pubblica" e successive rficazioni; in particolare il programma integratoloé
strumento di attuazione della pianificazione urbaca per la realizzazione coordinata, tra soggetti
pubblici e privati, degli interventi di riqualifizgone urbanistica, edilizia ed ambientale. La
riqualificazione si attua mediante il riordino demisediamenti esistenti e il ripristino della gzl
ambientale anche attraverso I'ammodernamento dell&nizzazioni primarie e secondarie e
dell'arredo urbano, il riuso di aree dismesse, degte, inutilizzate, a forte polarizzazione urbana,
anche con il completamento dell’edificato.

Art. 36 -DOMANDA DI APPROVAZIONE DI UN PIANO ATTUATIVO DI IN IZIATIVA

PRIVATA

. La domanda di approvazione di un piano attoadv iniziativa privata da redigersi in bollo, davr
contenere la chiaro indicazione dell'oggetto e danmleta elencazione degli allegati e dovra essere
sottoscritto:

a) dairichiedenti;

b) dal progettista

. | soggetti sopraindicati dovranno indicare tegpie generalita, residenza e codice fiscalerdppttista
che dovra essere tecnico abilitato all'esercizitadeofessione e agira soltanto nelllambito edcent
limiti delle proprie competenze, indichera pureegtremi di appartenenza all'ordine professionale.

. Alla domanda di approvazione dovranno essézgal:

1) i documenti attestanti il titolo dei proponentipiano attuativo secondo la casistica di cui al
precedente art 35;

2) gli elaborati tecnici atti a consentire una esauee/alutazione della legittimita, nonché delladig
formule e funzionale del piano attuativo propostssi sono da redigersi secondo le modalita e i
contenuti di cui ai successivi artt. 37-38. Detgberati tecnici sono di nonna richieste n. 3 cppie
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copia degli accordi preliminari delle aziende etagadei servizi tecnologici intesi a garantire la

fattibilita tecnico-economica degli allacciamentilelle relative forniture, o il loro potenziamerdo

adeguamento, in rapporto al tipo di insediamengwipto. Tali accordi riguarderanno di norma:

- energia elettrica

servizio telefonico

distribuzione idrica

raccolta delle acque meteoriche e reflue

- distribuzione del gas;

gualora ne ricorro il caso, le seguenti autorizmaize certificazioni vengono rilasciate da autorita

diverse dall'amministrazione comunale; in particela

4.1. nel caso in cui il piano attuativo preved#olanazione di nuovi accessi su strade Provinoiali
Statali, o la modificazione di quelli preesisteryutorizzazione viene rilasciata dall’ente
proprietario della strada.

4.2. nel caso in cui all'interno della zona ogyeitpiano attuativo, ricadano immobili vincolati a
sensi della legge n. 1089/1939, l'autorizzaziommeirilasciata dalla Soprintendenza ai beni
ambientali e architettonici o data Soprintendenzeai archeologici. Puo essere allegata la
sola copia della richiesta di autorizzazione a @ade che 'autorizzazione sia prodotta prima
dell'adozione del piano attuativo stesso.

4.3. nel caso in cui le sistemazioni previste piaino attuativo comportino deroghe a servitu
militari di cui alla legge n. 898/1976, copia ddllehiesta di autorizzazione alla deroga viene
inviata al competente Comando Militare Territoriale

Qualora il piano attuativo proposto interessi a@émmobili sottoposti ad uno dei seguenti vincoli:

5.1. vincolo per scopi idrogeologici e forestalsansi e per gli effetti di cui al D.M. n. 3267213
e D.M. n. 1120/1926 e L. 341/85 (L. Galasso).

5.2. Vincolo per la tutela delle bellezze naturalisensi e per gli effetti di cui alla legge n.
1497/1939 e al/a legge regionale n. 26/1978;

dovra pure essere allegata copia della domandgatiifiea autorizzazione all'intervento, il cui

rilascio compete all'amministrazione comunale,da ¢ichiedersi tramite la stessa.

Art. 37 - ELABORATI TECNICI DEL PUA

1.

In funzione degli specifici contenuti, il pianmbanistico attuativo € formato dagli elaboratcessari
individuati tra quelli di seguito elencati:

I'estratto del piano di assetto del territorio & pi@no degli interventi nonché, qualora attinaite
tematiche svolte, gli estratti di altri strumentpgnificazione;

la cartografia dello stato di fatto riportante drpnetro dell’intervento;

la planimetria delle infrastrutture a rete esidtent

la verifica di compatibilita geologica, geomorfoicg e idrogeologica dell'intervento;

i vincoli gravanti sull’area;

I'estratto catastale e I'elenco delle proprieta;

il progetto planivolumetrico e I'eventuale indivialzione dei comparti;

I'individuazione delle aree da cedere o vincolare;

lo schema delle opere di urbanizzazione e deltastiutture a rete;

la relazione illustrativa che, nel caso dei programntegrati, precisa la rappresentazione del
programma in termini economico-sintetici con paftace riguardo ai benefici derivanti ai soggetti
pubblici e agli altri soggetti attuatori, nonch@i&no finanziario di attuazione;

le norme di attuazione;

il prontuario per la mitigazione ambientale;

la convenzione o gli atti unilaterali d’obbligo;

il capitolato e il preventivo sommario di spesa.

Per quanto riguarda il P. di L. si precisa gheslaborati tecnici dovranno essere presentatopie, di
norma ripiegate nel formato UNI A4 con i segueptitenuti specifici:

1)

Documentazione dello stato di diritto

1.1. ESTRATTO DELLA DISCIPLINA URBANISTICA COMUNAIE
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L'area oggetto di intervento dovra essere indivi@luzon apposito contorno su copia della
planimetria dei P.R.C.. Dovranno altresi essereate le specifiche norme di attuazione dei
suddetti atti, da cui risulta regolato l'intervemaggetto.

1.2. COPIA DELLA MAPPA E CERTIFICATO CATASTALE rilsciato dal competente Ufficio
Tecnico Erariale in data non anteriore ai sei mesi) gli elementi atti a identificare
l'intestazione delle particelle interessate dadlfimento, le caratteristiche di superficie e di
estimo.

1.3. INDICAZIONE DEI VINCOLI E DELLE SERVITU' Saramo indicate con apposita grafia
sull'elaborato di cui al successiva punto 2.2;

- servitu costituite per opere di urbanizzazione réchstrutturazioni tecniche (acquedotti,
fogne, elettro dotti, metanodotti, ecc.);
- vincoli per i quali viene richiesta apposita awpazione agli Enti competenti estranei
allAmministrazione Comunale secondo la casisticaidal precedente art.11
2) Documentazione sullo stato di fatto

2.1. RILIEVO topografico od aerofotogrammetricootpto dell'area con indicazione dei capisaldi
di riferimento, in scala non inferiore a 1:500 o merventi di particolare natura ed estensione
(attivita estrattive, comparti scustici, ecc.) reomferiore a 1:2000.

2.2. PLANIMETRIA DELLO STATO DI FATTO nella scalai cm all'elaborato 5 precedente
contenente l'individuazione di:

- manufatti esistenti;

- tipo di copertura vegetate con indicazione delterze legnose;

- sistema idrografico di superficie;

- elettrodotti, metanodotti, fognature, impianti dipdirazione, acquedotti e relative servitu
e vincoli di cui al precedente punto 1.3;

- viabilita e toponomastica.

2.3. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA corredata di tutii elementi atti a descrivere le
caratteristiche ambientali della zona e delle anstanti.

3) Documentazione di progetto

3.1. PLANIMETRIA nella scala di cui all'elabora®ol precedente contenente tutti gli elementi
progettuali:

- suddivisione e numerazione dei lotti con indicaeiokelle parti non edificabili in ragione
di distanze di rispetto, servitu ed altri vincoli;

- definizione della viabilita, degli spazi di sostgp@cheggio e delle piazze con relative
guote di riferimento e dei percorsi pedonali;

- delimitazione degli spazi di verde con indicazidelle eventuali nuove assenze da porre
a dimora;

- ubicazione degli spazi da destinare a servizi edzazature;

- indicazione delle eventuali utilizzazioni in sotareo e dei servili centralizzati;

- determinazione per ciascuna delle precedenti iddazioni delle ance private,
condominiali, pubbliche di urbanizzazione primagiei urbanizzazione secondaria.

3.2. SEZIONI E PROFILI in scala 1:500 con lindicane delle tipologie edilizie e relative
destinazioni d'uso e indicazioni del le variazidnimorfologia del terreno atte a valutare gli
interventi di scavo e di riporto e le opere di egsib che si rendano necessarie.

3.3. SCHEMA DEGLI IMPIANTI TECNICI relativi all' tbanizzazione primaria, in scala
1:500,e delle opere di sostegno, consolidamentenadygio, bonifica, previste nella
relazione geologica.

3.4. PROGETTO DI MASSIMA DELL' IMPIANTO DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA, in
scala 1:500, contenente lindicazione dei puntielue l'ubicazione delle cabine di
trasformazione.

3.5. TABELLA DEL DIMENSIONAMENTO degli standardsrbanistici ed edilizi  di progetto.
Dovra indicare:

a) superficie territoriale (st) complessiva e supégfi@rritoriale di ciascuna zona omogenea
compresa nell'area di intervento;

b) superficie fondiaria di ciascun lotto e superfi@adiaria totale;

c) superficie utile e/o volume realizzabili su ciasdéotto e in tutta l'area di  intervento;

d) abitanti o addetti teorici insediabili;
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e) superficie destinata alle opere di urbanizzaziomearia, distinta per ciascun tipo di opera,
e superficie destinata alle opere di urbanizzazieeeondaria, distinta per destinazione
d'uso;

f) superficie destinata a verde privato e condomireadeparcheggi privati;

g) verifica per ciascuno dei dati precedenti b), ¢),efl, ) del rispetto dei valori limite fissati
dalla normativa degli strumenti urbanistici vigenti

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Dovra schematicamente evidenziare le caratteresfichmali, funzionali, tecniche del progetto

di intervento in relazione anche col contesto tiaridle o urbano nel quale si inserisce, e dovra

definire il programma di attuazione delle opereessa previste. Alla relazione deve essere

allegata una previsione di spesa per la realiznazitelle opere di urbanizzazione primaria, di

quel le di urbanizzazione secondaria eventualmatttete direttamente dal privato, di quelle

di consolidamento, drenaggio, bonifica, eventuabmgneviste, tale previsione di spesa dovra

essere adeguatamente documentata sulla base dimypuio metrico di mas Sima delle opere

da eseguire.

NORME DI ATTUAZIONE

Dovranno essere nomate:

a) le caratteristiche dimensionali e tecniche delleregi urbanizzazione;

b) le tipologie edilizie, gli indici ed i rispetti dasservare;

c) le destinazioni d'uso consentite;

d) le eventuali prescrizioni per i materiali di riviesénto e di arredo per le recinzioni, per le
essenze arboree da impiantare, ecc.

PROPOSTA DI CONVENZIONE

La proposta di convenzione, che dovra essere atgel registrala presso la conservatoria dei

Registri Immobiliari, successivamente all'approvae del Piano Attuativo da parte del

Consiglio Comunale, conterra, oltre alle generald@i soggetti stipulanti ed alla

identificazione catastale degli immobili interessiatl' intervento:

a) gli estremi di adozione e approvazione degli attamistici ed amministrativi che
legittimano l'intervento in oggetto;

b) gli elementi progettuali di massima delle opereeglidedifici da realizzare (superficie
territoriale, superficie utile edificabile relativeente a tutte le destinazioni d'uso previste,
numero degli abitanti e degli addetti insedialijijantificazione e delimitazione degli
standards urbanistici e delle altre aree pubblecHeuso pubblico);

c) limpegno, da parte del soggetto attuatore dei IP.di cedere gratuitamente al Comune
le aree per le opere di urbanizzazione primarigcéid nel progetto e-le aree per opere di
urbanizzazione secondaria, nella misura stabibltitechome del P.R.G. sempre secondo
l'ubicazione di progetto;

d) [limpegno, da parte del soggetto attuatore dellP.dd eseguire a propria cura e spese le
opere di urbanizzazione secondaria secondo progetcomputo totale o parziale del
contributo di cui all'art. 5 della legge n. 10/77,;

e) o in alternativa l'impegno a corrispondere al Coenda quota del contributo di
concessione relativa alle opere di urbanizzaziomagpia e secondaria con definizione
delle relative modalita di pagamento.

Ove ricorrano le condizioni, in applicazione detl'd0, 1° comma della legge n. 10/77,
analoghi impegni saranno assunti in relazioneraldizzazione delle opere necessarie al
trattamento e allo smaltimento di rifiuti solidiguidi e gassosi e di quelle necessarie alla
sistemazione dei luoghi ove ne siano alterate fatiemistiche; e) l'impegno, nel caso di
realizzazione diretta delle opere di urbanizzazi@ukeffettuare a titolo di cauzione, un
deposito, in denaro 0 mediante fidejussione baa@agssicurativa, vincolato a favore del
Comune, presso la Tesoreria Comunale; sarannoateditentita del versamento, le
modalita di svincolo successive all’accettazionéedgpere eseguite;

f) durata di validitd della convenzione e termini pimizio e ultimazione delle opere di
urbanizzazione e degli interventi previsti nel P.UA

g) sanzioni convenzionali, a carico del soggetto &tgadel P.UA., in caso di inosservanza
degli obblighi stabiliti nella convenzione per dsservanza delle destinazioni d'uso.
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3. Gli elaborati tecnici del piano di recupero miziativa privata debbono documentare lo statoirdital 1o
stato di fatto e il progetto in modo esaurient@erdnno essere presentati in copie, di norma resgel
formato UNI A4. Essi sono:

1- Documentazione sullo stato di dirits tratta dei documenti elencati e descrittiangp 1.1, 1.2, 1.3
del precedente art. 44.

2- Documentazione dello stato di fat& tratta dei documenti elencati e descritti anp 2.1, 2.2, 2.3,
2.4 del precedente punto 2.
Nella planimetria dello stato di fatto dovrannolire essere indicati:

- l'assemblaggio del rilievo dei piani terreni degglifici, con indicazione della destinazione d'uso;

- le quote altimetriche e planimetriche del terrereifabbricati;

- gli elementi di arredo degli spazi scoperti.

Qualora l'area soggetta a piano di recupero Sigpoesa, in tutto o in parte, all'interno di unaaon
omogenea A o0 ad essa assimilabile secondo le deinnidello strumento urbanistico vigente, o nei
casi in cui la complessita della struttura urbacusedilizia dell' area lo richieda, dovranno esser
ulteriormente prodotti:

- schema dirilievo di ciascun fabbricato o complegisedifici contenente:

a) rilievo di tutti i piani, dei principali prospeté sezioni;

b) destinazioni d'uso dei locali;

c) forma di godimento degli attuali occupanti;

d) struttura e tipo di proprieta;

e) epoca di costruzione e modificazioni intervenute;

f) stato di conservazione;

g) documentazione fotografica di particolari di inse architettonico;

- analisi delle trasformazioni storiche del tessutmauistico;

- rilievo grafico o fotografico in scala 1:200 delfeonti degli edifici prospettanti lungo le
principali vie o piazze.

Nel caso di Comune ricadente in zona sismica, @iaino di recupero relativo ad un abitato da
consolidare, dovra essere allegata anche la relazeologica e l'analisi geotecnica, da redigersi i
conformita al punto 2.4 del precedente art. 44.

3 - Documentazione di progetto

3.1. PLANIMETRIA in scala non inferiore ad 1:5060ntenente:

- disegno della viabilita, degli spazi di sosta echaggio e delle piazze con relative quote di
riferimento e dei percorsi pedonali;

- delimitazione e numerazione delle unita minime mlieivento, delle relative tipologie di
intervento e delle destinazioni d'uso consentitel Saso di interventi di ristrutturazione
urbanistica dovra essere indicata la posizionei @edfici di progetto e le relative caratteristiche
volumetriche;

- delimitazione degli spazi a verde con indicaziomfledeventuali nuove assenze da porte a
dimora;

- ubicazione degli spazi da destinare a servizi gdzzature;

- determinazione per ciascuna delle precedenti iddazioni delle aree private, condominiali,
pubbliche di urbanizzazione primaria e di urbarrzae secondaria.

3.2. PROSPETTI in scala 1:300 dei fronti degli iediprospettanti lungo le principali vie o piazze,
cosi come risultano da modificarsi con il pianogmsto; le eventuali parti di nuovo inserimento
devono essere evidenziate con apposita grafia.

3.3. SCHEMA DEGLI IMPIANTI TECNICI rettivi alla uranizzazione primaria in scala 1:500.

3.4. PROGETTO DI MASSIMA DELL' IMPIANTO DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA, in scala
1:500 contenente l'indicazione dei punti luce dedeventuali cabine di trasformazione.

3.5. TABELLA DI DIMENSIONAMENTO DEGLI ELEMENTI URBANISTICI ED EDILIZI.
Dovra indicare:

a) superficie di intervento;

b) superficie di ciascuna unita minima di intervento;

c) superficie utile e/o volume distinti per destinamod'u so, esistente e realizzabile su
ciascuna unita minima e in tutta l'area di intetgemrelativi indici di utilizzazione;

d) abitanti insediati e teoricamente insediabili;
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e) superficie destinata alle opere di urbanizzazioimegria, distinta per ciascun tipo di opera
in esistente e da reperire, e superficie destiniégaopere di urbanizzazione secondaria,
distinta per destinazione d'uso in esistente eplerire;

f) superficie destinata a verde privato e condomireadeparcheggi privati.

3.6. RELAZIONE ILLUSTRATIVA
Dovra schematicamente evidenziare le caratterestiormali, funzionali, tecniche del progetto
di intervento in relazione anche col contesto uobael quale si inserisce, e dovra definire il
programma di attuazione delle opere in esso peeviila relazione deve essere allegata una
previsione di spesa per la realizzazione delle eogerurbanizzazione primaria mancanti e di
qguelle di urbanizzazione secondaria eventualmemtigate direttamente dai privati. Tale
previsione di spesa dovra essere documentataieanaiénte sulla base di un computo metrico
delle opere da eseguire.

3.7. NORME DI ATTUAZIONE
Dovranno essere normate:

a) le caratteristiche dimensionali e tecniche dellaregi urbanizzazione;

b) le tipologie di intervento per ogni unita minimaiwliervento;

c) gli allineamenti planimetrici e altimetrici da osg&re;

d) le destinazioni d'uso consentite per ciascuna umitéma di intervento;

e) gli standards di parcheggio privato da rispettaregmscuna destinazione d'uso;

f) le eventuali prescrizioni inerenti i tipi di matsii da impiegarsi, le essenze arboree da

3.8. PROPOSTA DI CONVENZIONE descritta al punto 8e8 precedente punto 2.

Art. 38 - PROCEDURE DI PRESENTAZIONE, ISTRUTTORIA E APPROVAZI ONE

1. Sirimanda all'art. 20 della LR 11/2010 e ddigislazione nazionale vigente in materia.
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CAPO VI - LA COMMISSIONE EDILIZIA

Art. 39 - COMPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

1.

2.

La Commissione edilizia é I'organo consultieb@omune nel settore urbanistico ed edilizio.

I membri eletti dal consiglio comunale sonoltsdea esperti in materia edilizia ed urbanistidacui
almeno un architetto o ingegnere o urbanista, rib loumero & di cinque, dei quali almeno uno in
rappresentanza delle minoranze. | membri elettivado in carica 4 anni e sono rieleggibili per sn&
volta consecutiva. Esercitano comunque le loroibmZino alla nomina dei successori.

. Esercita le funzioni di Segretario della Consitee qualunque dipendente comunale. | commissari d

nomina consiliare decadono dalla carica quanddtinsuassenti, senza giustificato motivo, a 3 sedut
consecutive.

. La decadenza, su richiesta del Sindaco, éat@&ta dal Consiglio Comunale che contemporaneamente

provvede alla nomina del sostituto il Consiglio Gorale determina I'entita del gettone di presendai e
rimborsi da corrispondersi ai commissari.

. Non fanno parte della Commissione edilizia ppreesentanti di organi o istituti ai quali per legg

demandato un parere specifico ed autonomo sultmggi'esame della commissione. Essa e formata da
membri eletti dal Consiglio Comunale e da membdidtto. Sono sempre membri di diritto:
- il Capo dell'Ufficio Tecnico Comunale o un Tecnmuo delegato;
- due esperti in materia di bellezze naturali e &utkdllambiente, ai sensi dell'art. 6 della LR 983per
la materia di competenza

. | membri della C.E., sia direttamente intera@ssdite per I'esame di progetti edilizi di proprfiaif o

congiunti sino al 4° grado, devono astenersi dahgere parte alla discussione e conseguente vo&zio
(art. 279, T.U. 1934 n. 383 e art. 390, T.U. 191548).

. Nel caso in cui uno dei membri della C.E. rasskgdimissioni, il mandato del nuovo component&da

stessa durata della Commissione Edilizia.

Art. 40 - FUNZIONAMENTO DELLA COMMISSIONE EDILZIA

1.

La Commissione Edilizia si riunisce nella resiga municipale tutte le volte che il Presidentatknga
necessario.

La convocazione della C.E. va disposta daliéeate con avviso notificato 3 gg. prima e, in cdsi
urgenza, almeno 24 ore prima della seduta. Pealidita della seduta & necessario il quorum straigu
costituito dalla meta piu uno dei componenti, tgali il Presidente.

Purché regolarmente convocata, si ritiene aadCommissione edilizia integrata anche in asseliz
uno dei due membri previsti dall'art. 6 della L.B%!.

Le deliberazioni sono prese a maggioranzatili mocaso di parita prevale il voto del Presiadent

La Commissione, per avere chiarimenti sui pitbgettoposti al suo esame, ha facolta di sentiuveante
le adunanze, i progettisti che non potranno, comangresenziare né alla discussione successiva alla
illustrazione ne alla votazione.

| Commissari che siano interessati in qualitaamittenti o di progettisti o in qualsiasi altvaste al
progetto in esame non possono presenziare né illasdione successiva alla illustrazione neé alla
votazione.
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7. Il Segretario della commissione redige in umpasito registro, il verbale dell'adunanza che dovra

specificare:

a) il numero ed il nominativo dei commissari presémitiascuna fase della adunanza, il nominativo dei
progettisti eventualmente invitati;

b) la sintesi degli interventi effettuati qualora iesta dall'interessato e le eventuali dichiarazatini
voto per ogni argomento discusso;

c) il parere della commissione edilizia con le evelitpaescrizioni alla cui osservanza esso risulta
subordinato, e le motivazioni a sostegno, i votofavoli, i voti contrari, i voti di astensione.

8. Il verbale deve essere firmato dal SegretaraalePresidente, dopo lettura che il segretariordia
eseguira in apertura della adunanza successivalla qucui si riferisce il verbale.

Art. 41 - ATTRIBUZIONI DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

1. Il parere della Commissione Edilizia, salvo qi@sia obbligatoriamente prodotto a termini di ksgouo
essere richiesto facoltativamente dal responsdbilaifficio qualora ne ritenga opportuna l'acqaisne
in vista dell'assunzione di provvedimenti ammi@isti in considerazione della complessita
dell'argomento trattato.
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TITOLO Il - NORME RELATIVE ALL'IGIENE E ALLA SICURE  ZZA DELLE COSTRUZIONI E
AL DECORO DELL'AMBIENTE

CAPO | - REQUISITI DEGLI EDIFICI, DEGLI ALLOGGI, DE | LOCALI

Art. 42 - SERVIZI RICHIESTI PER L'IGIENE DEGLI EDIFICI

1. Gli edifici devono essere fomiti dei segueetivizi fondamentali:
- riscaldamento;
- distribuzione dell'acqua potabile;
- distribuzione dell'energia elettrica;
- raccolta ed allontanamento delle acque meteoriche;
- allacciamento delle acque usate e dei liquami;
- trasporto verticale delle persone e delle cos¢éa fadcezione per edifici con meno di quattro piano
fuori terra;
- gli edifici residenziali con piu di tre livelli fuoterra devono essere dotati di un ascensore g@r o
scala principale raggiungibile mediante rampe pdivgradini;
e e
- gli edifici aventi piu di due piani fuori terra dewo essere forniti di scale di tipo chiuso;
- gli spazi condominiali interni e gli spazi estemayli edifici devono poter fruire di illuminatone
artificiale;
- i fabbricati nuovi devono disporre di spazi peresizature di raccolta dei rifiuti, secondo presoriz
dettate in sede di concessione, visto il regolampat la raccolta dei rifiuti.
2. Ogni progettazione edilizia ed urbanistica, eol&r quella relativa ad edifici aperti al pubblictvra
adottare tutti quegli accorgimenti atti ad elimmade barriere architettoniche, favorendo l'accésite la
visitabilita alle persone diversamente abili, cosine disciplinato dalla L. 13/89 e L. 104/92 e sssive
modifiche ed integrazioni.

Art. 43 - CLASSIFICAZIONE DEI LOCALI

1. I'locali sono classificati nel seguente modo:
1) i locali destinati ad uso abitativo e relatietmenze:

A) ambienti abitativi (soggiorni, sale da pranzemere da letto, cucine, ambienti abitabili in
genere);

S1) vani accessori compresi all' interno degliggio(cucine inferiori a 9 mq, servizi igienici,
ripostigli, stanze prive di finestra, ambienti dr@zio in genere);

S2) locali accessori esterni all'alloggio e/o comampiu unita immobiliari (corridoi o disimpegni
comunicanti, cantine, soffitte non abitabili, lacadotore ascensore, cabine idriche, lavanderie
comuni, centrali termiche ed altri locali a streftvizio delle residenze, autorimesse singole o
collettive, androni, vani scala);

S3) locali per attivita,condominiali.

2) Ambienti per attivita turistiche, commerciald@ezionali:

Al) negozi di vendita e sale di esposizione, sateidione; palestre, bar, ristoranti e sale dionD;
laboratori artigiani ed officine; magazzini, degbsed archivi nei quali sia prevista la
permanenza prolungata delle persone;

A2) uffici, studi professionale laboratori scieftife tecnici;

S4) locali accessori, a servizio dei locali di auprecedenti punti Al e A2.
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Art. 44 - ALTEZZA MINIMA DEI LOCALI

a)

b)

d)
e)

9)

Locali di categoria 1A): altezza minima nettasurata da pavimento a soffitto, m2,70.
Nel caso di soffitti inclinati, I'altezza media pelocali di categoria 1A) deve corrispondere animii
sopra descritti, con un minimo nel punto piu badisol,60.

Locali di categoria S1 e S4 altezza misurataecahprecedente punto a) non inferiore a m 2,40.

Locali di categoria S2: altezza minima non iitier a m. 2,20, con esclusione degli androni eveai
scala e salvo quanto specificato da leggi e/o eagehti specifici. | locali destinati a garages sing
autorimesse private, depositi o ripostigli la cliezza utile superi i m 2,40 sono considerati ai fiel
calcolo della superficie utile e volumetria consege.

Locali di categoria S3: altezza minima m 2,7@sguanto specificato al successivo paragrafo e).

Locali di categoria 2.A1): per i nuovi locakltezza minima interna utile non deve essere ioffera m
3,00 salvo prescrizioni particolari contenute igdee/o regolamenti specifici. | locali esistergia
agibili, possono conservare le altezze preesistamtiun minimo di m 2,70. Per i locali nei quaa s
prevista la presenza contemporanea di un numegyerdone superiore a 100, l'altezza minima intala ut
deve essere portata a m 4,50 salvo che i localiesiedl non siano dotati di impianti di aerazione e
condizionamento dell'aria e, comunque, mai infereom 3,50.

Locali di categoria 2.A2): altezza minima netta,2,70. Per gli interventi di recupero sul patnmao
edilizio esistente possono essere ammessi localteliza diversa da quella indicata ai precedenitip
anche agli effetti della possibilita di godere dedilgevolazioni di cui alla L. 457/1978 con un miaim
assoluto di m 2,20 per i locali di categoria 1.80& il punto pitu basso non inferiore a ml 50 purobé
al piano terra.

Locali soppalcati: la minima distanza tra il pagnto finito dei locali e il soffitto finito deigppalchi non
deve essere minore di 2,10 m; almeno la medesimanaidistanza deve intercorrere tra il pavimento
finito dei soppalchi e il soffitto finito dei localove i soppalchi siano destinati alla permanediza
persone. La superficie dei soppalchi non deve essgreriore a un terzo di quella del locale soppalc

Art. 45 - REQUISITI MINIMI DEGLI ALLOGGI

1.

Gli alloggi monostanza non possono avere sigperhferiore a mq 35.

Gli alloggi pluristanza devono essere dotatirth stanza di soggiorno.
Ogni alloggio deve essere fornito di almeno un lbaghuno spazio di cottura.

In alloggi di piccole dimensioni o nel caso rditrutturazione sono consentite le cucine in nigch
eventualmente annesse al soggiorno, purché comooiampiamente con questo - ultimo e siano munite
di adeguato impianto di aspirazione forzata.

Art. 46 - DIMENSIONI E DOTAZIONI MINIME DEI LOCALI
a) Locali di categoria 1.A.

Ai sensi del D.M. 5/7/75 le stanze da letto devamere una superficie minima di mqg. 9 se singolendli
14 se doppie.
Le stanze di soggiorno non possono avere supeifii@gore a mq 14.

b) Locali di categoria S1.

Nei locali destinati a servizi igienici deve essprevisto anche uno spaziertatavatrice-contativi
attacehi-e-searichgompleto di lavabo, vaso, vasca o doccia.
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c) Locali di categoria 2.A 1.
Nei locali di questa categoria aperti al pubbliom® raccomandati i requisiti dimensionali e ditfina
definiti dal D P.R. 384/1978.
Per i negozi ed in genere i locali destinati atvigdt commerciali, le caratteristiche e dimensionnime
consentite per gli stessi saranno definite dalleegento comunale o, in attinenza, dalle norme &< P

d) Locali di categoria S4.
Per i servizi igienici dei locali di categoria 2.A&perti al pubblico sono raccomandati i requisiti
dimensionali e di finitura di cui all'articolo 14dD.P.R. 384/1978. 1 locali destinati a servieemci non
possono avere accesso diretto dai locali di caiedggrdeve sempre esistere un disimpegno, salvasib
che si tratti di una unita immobiliare (appartansentfficio, albergo, ospedale, ecc.) dotato di geuvizi
igienici, almeno uno dei quali deve avere accessatd di disimpegno. Se il locale destinato a geha
accesso da un locale di categoria A deve essecamaite asservito a tale locale.
La conservazione delle minori superfici esistenid pessere autorizzata, per gli anzidetti locali di
soggiorno e di servizio, negli interventi suglicgigi esistenti anche in deroga alle prescriziori de
presente articolo.

Art. 47 - ILLUMINAZIONE E VENTILAZIONE DEI LOCALI

a) Locali di categoria A.
Tutti i locali appartenenti alla categoria A devoessere dotati ai aerazione e illuminazione natural
diretta da spazi esistenti liberi.
Detti locali devono essere prowvisti di finestreribiii all'esterno e tali da consentire un‘'uniforme
distribuzione della luce nell'ambiente.
La superficie finestrata apribile non deve esseferiore ad 1/8 della superficie del pavimento. La
conservazione delle minori superfici trasparentstesti puo essere autorizzata negli interventilisug
alloggi esistenti, anche in deroga al punto precede
Nei locali sottotetto il rapporto di illuminaziorgeterminato da finestre posizionate sulla superfi
copertura non puo essere inferiore ad 1/15.
Per i locali di categoria 2.A1 possono essereegthrequisiti di maggiore illuminazione o ventiaze in
rapporto a legdii--o regolamenti specifici.

b) Locali di categoria S1.

Nei locali di categoria S1, limitatamente alle ciece ai servizi igienici, il rapporto tra la suped delle

finestre e quella dei pavimenti non deve essergiore a 1/12 e in nessun caso la superficie fiakstre

puo essere inferiore a mq 0,80.

In caso di intervento sul patrimonio edilizio esre, i locali di categoria S possono ricevere ariiace

dall'esterno anche da spazi equiparabili a cavethrie le centrali termiche).

| locali destinati a servizi igienici e bagni, niegdlifici di abitazione individuale e collettivai, sensi della

L. 166/75;. possono essere illuminati e ventildifieialmente alle condizioni che:

a) ciascuno di detti ambienti sia dotato di un Emrsistema di ventilazione forzata che assicuri un
ricambio medio orario non inferiore a 5 volte ldbatura degli ambienti stessi;

b) gli impianti siano collegati ad acquedotti chend garanzia di funzionamento continuo e gli stari
siano dotati di efficiente ventilazione primariaezondaria;

c) inciascuno di detti ambienti non vengano insteapparecchi a famma libera.

Art. 48 - PIANI INTERRATI, PIANI SEMINTERRATI E SOTTOTETT!

1. Sono considerati piani interrati quelli che, l@ciferendosi a singoli corpi di fabbrica, si spbano
completamente al di sotto della quota di riferineedel terreno. Per quota di riferimento di terremo
intende la quota pit bassa va il livello della passa sistemazione del terreno esterno all'ediéicio
livello originario del terreno. Sono consideratami fuori tesaterra valutati anche per singoli corpi di
fabbrica, quando essi si sviluppano interamentd abpra del livello di riferimento del terrenolokcali
dei piani interrati possono essere utilizzati esglmente per le destinazioni specificate nella
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classificazione S2, punto 1/S2 e punto 2/S4 a egntk che sia garantito I'isolamento dall'umiditsiae
assicurato il ricambio d'aria.

2. Nell'eventualita che il deflusso delle acqueschirico dei fabbricato avvenga a quota superiajaeda
del piano interrato, deve essere installato un amyei di sollevamento delle acque, onde evitare
inconvenienti di carattere igienico. | locali iliqguavimento sia ad un livello piu basso del marigdp o
della quota di riferimento del terreno possono ressensiderati abitabili qualora l'altezza intede
locali stessi non sia inferiore a m 2,70, salvanigggiori altezze prescritte per particolari destioal
d'uso, e quando almeno 1/2 dell'altezza complesdetalocale sia al di sopra di detto livello del
marciapiede o della piu alta sistemazione esteehtetreno.

Devono inoltre essere soddisfatte tutte le altradcmoni relative all'areazione, alle dimensioni e
all'isolamento dalla umidita:

3. | locali sotto le falde dei tetti, a secondaelehratteristiche, possono essere classificatiecabitabili o
non abitabili.

a) Caratteristiche dei sottotetti abitabili:

- l'altezza media e minima, le dimensioni, l'illuninane e la ventilazione sono quelle di cui agli
articoli precedenti;

- il solaio di copertura deve essere sempre integlaton rivestimento interno (controsoffitto) con
interposta intercapedine che garantisca un'effipaotezione dalie variazioni della temperatura
esterna, in modo che le caratteristiche di isolaméermico corrispondano a quelle prescritte
dalle norme per il contenimento del consumo engrgeiegli edifici;

b) Caratteristiche dei sottotetti non abitabili:
- le altezze medie non devono superare m. 2,00;
- ilucernari diilluminazione non devono avere stiper maggiore di mq 0,40;
- l'altezza perimetrale deve essere inferiore a b Agl punto minimo e 1,20 nel punto massimo.

Art. 49 - ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE

1. Nella progettazione edilizia ed urbanisticaaetipolarmente negli edifici e negli impianti cdtlei e di
uso pubblico devono essere adottati tutti quegloegimenti atti a non creare barriere architettoeied
al fine di garantire una migliore qualita dellaavie la piena fruibilitd dellambiente, costruitonen
costruito, da parte di tutte le persone e in paleie da parte di quelle con limitate capacita ceas.

2. In particolare debbono essere garantiti i i@tjudi accessibilita, visitabilita, adattabilitéon le modalita
e caratteristiche previste dalle normative vigehg si richiamano succintamente:
- Legge 13/1989
- D.M. 236/1989
- Legge 104/1992
- L.R. 16/2007
- D.P.R. 503/1996

Art. 50 - CORTILI

1. | cortili devono avere una superficie non irdex al 25% della somma delle superfici delle parkee li
circondano.

2. La distanza minima tra le pareti opposte desere quella prevista dagli articoli relativi adteicco tra i
fabbricati. Ove il cortile sia interessato dallaipzione di balconi o poggioli, le aree corrispande
dette proiezioni non vanno detratte da quelle dgile, purché la somma delle proiezioni di dettidmni
0 poggioli non superi il 20% dell'area del corstesso.
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3. Nel caso di cortili delimitati da muri di cintée superfici di questi muri vanno computate akfdella
determinazione del rapporto tra superficie delileoet superficie dei muri di perimetro.

4. | cortili devono essere muniti di opportune ip@ntazioni e realizzazioni atte a convogliare d¢eue
meteoriche.

5. | cortili devono essere facilmente accessiali'esterno anche a mezzo di locali comuni dindigno.

Qualora nella sezione orizzontale del cortile niopossa iscrivere un cerchio di diametro almencaigu
alla media delle altezze delle fronti che vi pra&p®, si applicano le disposizioni del successinto51.

Art. 51 - CHIOSTRINE O CAVEDI

1. La superficie non deve essere inferiore al Bdadsomma delle superfici delle pareti di perimnedella
chiostrina.

2. Nella sezione orizzontale della chiostrinaesiadpoter iscrivere un cerchio del diametro di3y00.
3. Devono essere previste la pavimentazione, laltsnento delle acque meteoriche ed una efficace

ventilazione con diretta comunicazione verso lrestealle base della chiostrina. Nelle chiostrinegpno
affacciarsi solo locali di servizio e di disimpegno

Art. 52 - COSTRUZIONI ACCESSORIE

1. Nelle zone residenziali, ove prescritto, tutfiocali accessori quali garages, magazzini, laeaied
legnaie, devono far parte del fabbricato principeadeessere armonicamente composti sia nella fonma c
nel materiale. Sono comunque vietate le costruaooessorie isolate, anche di carattere provvisorio

2. Per i fabbricati esistenti nelle zone residalnzineglio precisati nelle singole prescrizionizdine, ove la

superficie del lotto lo consenta, sono ammessililaecessori quali garages, magazzini, lavanderie,
legnaie, ecc. staccati dal fabbricato principalealgga ne sia dimostrata l'assoluta necessita e
I'impossibilita di realizzarli a ridosso del fabtalo stesso.

. E’ ammessa la realizzazione a confine di garafjiealtezza netta non superiore a m 2,40 misurata
allimposta del solaio di copertura, in ecceziofigndice di fabbricabilita, qualora siano realitiza
interessando almeno due proprieta contigue; laraztine dei parametri di piano non ne consentono
altrimenti la costruzione.

. E’ ammessa la costruzione di locali nel sottsudestinati solamente a vani accessori, anche in

eccezione alla normativa di distacco dai confiitché-contenuti-entro-un-rappofino ad unmassimo

del 40% della superficie abitabitel caso di volumi interrati esterni al sedime fddlbricato principale
Deve comunque essere assicuratala stabilita digl.suo

Art. 53 - MANUFATTI PARTICOLARI

1. La costruzione, il dimensionamento e la conBxione architettonica di manufatti di natura paftice e

di modeste dimensioni ed aventi pubblica utilitaakine elettriche, toni piezometriche, cabina di
trasformazione e sollevamento, idrovore, serbatalicci, ecc.) sono valutati caso per caso, irziomi
delle specifiche necessita e nel rispetto dellattenistiche ambientali.

. Tali manufatti dovranno, in ogni caso, dispatr@rea propria recintata. Essi non saranno derii ai

fini del calcolo della cubatura ammessa per la zoteressata e potranno essere realizzati anche in
difformita alle distanze previste per la zona medas
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CAPO II - IMPIANTI TECNOLOGICI E PRESCRIZIONI ANTIN  CENDIO

Art. 54 - IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

1.

L'impianto di riscaldamento & un impianto tea@wto destinato alla climatizzazione degli ambieot o
senza produzione di acqua calda per usi igiengargtari o alla sola produzione centralizzata djuac
calda per gli stessi usi, comprendente eventustiersii di produzione, distribuzione e utilizzazicoted
calore nonché gli organi di regolazione e di cdidrasono compresi negli impianti termici gli impiga
individuali di riscaldamento, mentre non sono cdegti impianti termici apparecchi quali: stufe,
caminetti, apparecchi per il riscaldamento localinzad energia radiante, scaldacqua unifamiliati; t
apparecchi, se fissi, sono tuttavia assimilati egiianti termici quando la somma delle potenze inafm
del focolare degli apparecchi al servizio dellaysia unita immobiliare e maggiore o uguale a 15kW.

. Tutti gli impianti dovranno essere realizzatconformita alle leggi vigenti.

Art. 55 - IMPIANTI ELETTRICI

1.

Le unita immobiliari devono essere dotate dpianto elettrico realizzato a regola d'arte, seooled
prescrizioni della normativa vigente in materia.

Le diverse parti dellimpianto elettrico nonvdeo essere esposte a urti da parte degli autdveico
pertanto tutti gli apparecchi di illuminazione etbio accessori devono essere installati ad altepra
inferiore a m. 2,50, salvo il caso che siano ingagsprotetti in modo tale da resistere alle sidezioni
meccaniche.

Art. 56 - IMPIANTO ASCENSORE

1.

L'impianto di ascensore in tutte le sue padtietementi deve essere rispondente alle caraittbgst
indicate dalla legislazione vigente in materia eg@ra dimensioni tali da consentire I'accesso delle
carrozzine dei portatori di handicap.

Nel caso in cui il vano ascensore sia attiglmcali abitabili, devono essere attuati tutti aticorgimenti
per garantire un adeguato isolamento acustico.irdrventi su fabbricati esistenti dovranno essere
eseguiti in modo da non peggiorare le condizioritto.

Art. 57 - VENTILAZIONE MECCANICA

1.

E’ ammesso l'utilizzo della ventilazione mecdcan ottenuta con sistemi permanenti ed adegukati al
destinazione d'uso dei locali, in conformita allermativa tecnica vigente, ad integrazione di quella
naturale nei locali abitabili ai fini del conseg@into del comfort ambientale o di obiettivi di rispéo
energetico.

La ventilazione artificiale puo essere assi@uraediante un condotto di aereazione indipendsgtegni
servizio, sfociante sulla copertura e dotato ditmlaspiratore con accensione automatica collegata
all'interruttore dell'illuminazione ovvero negli iidi con piu di cinque piani, pud essere ottenuta
mediante un unico condotto collettivo ramificat@ld condotto deve essere dotato di elettroaspaator
centralizzato ad aspirazione continua posto sojeeitura.
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Nel caso di servizi igienici forniti di ventdeone forzata deve essere assicurato un ricam@dianorario
non inferiore a 5 volte la cubatura degli ambiention vi debbono essere installati apparecchiranfia
libera.

In presenza di vincoli oggettivi, in caso deventi su edifici esistenti sono consentiti regudiversi da
guanto indicato ai commi precedenti, sentito ilgpardell’ ASL.

Art. 58 - CONDIZIONAMENTO DELL'ARIA

1.

Gli impianti di condizionamento dell'aria gerierante devono essere in grado di assicurare e merete

negli ambienti le condizioni termiche, igrometricle salubrita, di purezza dell'aria idonee adassre

le seguenti caratteristiche:

a) il minimo dell'aria esterna filtrata non dewsere inferiore a 20,00 mc/persona/ora nei logalisd
privato. | valori di cui sopra possono essere atiesnche mediante parziale ricircolazione finod/a 1
del totale, purché l'impianto sia dotato di adeigaatorgimenti per la depurazione dell'aria;

b) la purezza dell'aria deve essere garantita idomei accorgimenti (filtrazione e se del caso
disinfezione) atti ad assicurare che nell'aria'@®lbiente non siano presenti particelle di dimersio
maggiore a 50 micron e non vi sia possibilita dstnissione di malattie infettive attraverso I'inmpaa
di condizionamento;

c) la velocita dell'aria nelle zone occupate daqee non deve essere maggiore di 0,20 m/s misdaata
pavimento fino ad una altezza di m 2,00.

. Sono fatte salve diverse disposizioni dell'’At&oSanitaria con particolare riferimento per ghbienti

pubblici, commerciali, ambienti di lavoro, etc..

. Le prese d'aria esterne devono essere sistelinatema sulla copertura e comunque devono riapeeit

limiti di rumorosita fissati dalle vigenti norme materia di inquinamento acustico.

. La distanza da camini o altre fonti di emissidave garantire la non interferenza di parte desta

emissione sulla purezza dell'aria usata per il zaorgamento.

Art. 59 - ISOLAMENTO TERMICO

1.

Sono soggetti alla regolamentazione dell'iselatim termico gli edifici di nuova costruzione o da
ristrutturare nei quali sia prevista linstallazownli un impianto termico per il riscaldamento degli
ambienti, comunqgue alimentato. Tali edifici sors@guenti:

- edifici adibiti a residenza e assimilabili;

- edifici adibiti ad uffici e assimilabili;

- edifici adibiti a ospedali, cliniche o case drawe assimilabili;

- edifici adibiti ad attivita ricreative, associaio di culto e assimilabili;

- edifici adibiti ad attivita commerciali e assiatili;

- edifici adibiti ad attivita sportive;

- edifici adibiti ad attivita scolastiche a tuttivelli;

- edifici adibiti ad attivita artigianali ed indutli.

. Il titolare del permesso a costruire deve diépies insieme agli elaborati tecnici anche la

documentazione relativa all'isolamento termicoitash da:

- piante, sezioni e prospetti del progetto eseoutiv

- documentazione che attesti I'idoneita dei mdted@impiegare in relazione al loro comportamesito
fuoco;

- relazione che illustri il calcolo di Cgtenza termica dispersa per trasmissione per agpta di
volume e per ogni grado centigrado di differenzaetnperatura) e Cv (potenza termica necessaria
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per il riscaldamento dell'aria di ricambio per ogonita di volume e per ogni grado centigrado di
differenza di temperatujarelativi all'edificio, effettuato in base agli egsori ed alle caratteristiche
termiche dei materiali previsti ed al ricambio @iar

La documentazione deve essere firmata dal titolalla concessione e dal progettista.

Nel caso che il progetto originario venga madifo, insieme al progetto di variante deve essere
presentata al Comune una documentazione atta atlar®che anche con l'introduzione delle modifiche
sono state rispettate tutte le prescrizioni di é&eggel caso di ristrutturazione di edifici esistemtdi
inserimento di impianto di riscaldamento in un ®ilif che ne era sprovvisto, il comune puo richiede
che siano adottati provvedimenti atti a garantimeadeguato isolamento, mediante l'inserimentoahed
materiali sulle coperture, sui solai soprastargosticati, sulle pareti e sui serramenti per miglioe la
tenuta, nonché sullo stesso impianto termico, qaaj@ esistente nell'edificio a ristrutturare.

Cd=

CvV =

Art. 60 - REQUISITI ACUSTICI

1.

Negli edifici di nuova costruzione ed in tugli interventi su edifici esistenti debbono essadettati

sistemi di isolamento acustico atti a garantirellidi rumorosita accettabili, in rapporto allastiazione
d'uso degli edifici stessi, facendo riferiment®aP.C.M. 1° marzo 1991 e alla L. 447/95 ("Leggedjoa
sullinquinamento acustico®).

I livelli di rumorosita non possono superar&idB, a porte chiuse, per ospedali, case di cuiaile

abitazioni. Le singole parti delle costruzioni (satsiasi uso destinato) devono avere indici ditealione,

dedotti da misure in opera dell'isolamento acuséicda misure in opera dell'isolamento acustico e da

misure di laboratorio del potere fono-isolante, mdariori ai seguenti valori:

- pareti interne di fabbricati, ma separanti aliogg locali destinati alla circolazione verticale o
orizzontale: 36 dB;

- pareti interne separanti alloggi da locali destfirad attivita artigianali, commerciali, industri@
comunque tali da poter arrecare disturbi sonordB2

- pareti interne e solai separanti gli alloggi:d&.

Il livello di tumererumoredi calpestio fra due ambienti sovrapposti deve@aualice di valutazione pari
a 68 db.

Art. 61 - ISOLAMENTO DALL'UMIDITA’

1.

Il terreno sul quale si intendono realizzarerepedilizie non deve essere inquinato né umidsoggetto
allinvasione di acque superficiali e sotterrarinecaso contrario si deve procedere preventivamahte
disinquinamento e alla realizzazione di adeguathdggi superficiali e profondi, fino alla completa
bonifica del terreno stesso.

| locali abitabili posti al piano terreno, dexoavere il piano di calpestio isolato medianteaisol
distaccato dal terreno stesso a mezzo di interaape@rata oppure con riempimento di ciottoli. Queal
locali abitabili risultino anche parzialmente al sbtto della quota del terreno circostante deveress
prevista un'intercapedine aerata che circondi tettli per tutta la parte interrata. L'intercapeddeve
avere una cunetta piu bassa del piano di calpéstilocali abitabili.

I Comune puo concedere strisce di terreno ledper la creazione di intercapedini, purchésenvi la
facolta di uso per il passaggio di tubazioni, cavaltro e purché dette intercapedini siano lasciate
completamente libere. Le griglie di aerazione dgltercapedini eventualmente aperte sul marciapiede
debbono presentare resistenza alle ruote di ummeazizp e debbono avere caratteristiche tali da non
costituire pericolo per i pedoni.
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Per i locali non abitabili posti a livello delrreno o seminterrati € ammessa la costruzionespaio di
ciottoli.

Il solaio dei locali, abitabili o non, deve ess sempre posto ad un livello superiore a queladalda
freatica e a quello di massima piena delle fogradiuscarico.

Tutte le murature debbono essere isolate medgratificazioni impermeabili continue poste abkditto
del piano di calpestio piu basso.

A protezione delle precipitazioni atmosferichterrazze, giardini pensili, coperture piane vanno
impermeabilizzati con materiali in strati continui.

Art. 62 - ELIMINAZIONE DELLE EMISSIONI ATMOSFERICHE

1.

Negli edifici civili, tutti i locali classifick come cucine devono essere dotati di canne @é@nihazione

di fumi e vapori opportunamente dimensionate e sxarico sulla copertura dell'edificio. Tutti i Idica
destinati a servizi igienici, se sprovvisti di dpea verso |'esterno devono essere dotati di aspira

forzata con scarico sulla copertura.

Gli impianti di riscaldamento di qualsiasi tjpwnché gli apparecchi a fiamma libera (caminifestecc.)
devono essere muniti di canne fumarie.

Tutte le canne di scarico devono avere unadtene superi di almeno un metro il livello del@ertura
da cui fuoriescono e una posizione tale che lastéi fumi disti non meno di dieci metri da quadsia
finestra prospiciente che si trovi alla stessa @eota quota superiore.

Si richiama I'applicazione della normativa vige con particolare riferimento alla parte quingh dilgs.
n. 152/2006 riguardante la tutela dell'aria e tuzione delle emissioni in atmosfera.

Art. 63 - RIFORNIMENTO IDRICO PER USI CIVILI ED INDUSTRIALI

1.

Ogni fabbricato di residenza civile deve es$anaito di idoneo impianto di adduzione di acqughbile
proveniente dall'acquedotto. Nelle zone prive djusdotto, I'acqua per usi civili puo essere preteda
pozzi freatici e profondi, previa autorizzaziondeautorita competenti ai sensi di legge.

. Agli insediamenti industriali I'Amministraziom®munale pud imporre gli accorgimenti tecnologiti a

limitare il prelievo dell'acqua, specie ai fini delffreddamento, tramite il riciclo della medesima.

Nel caso che l'insediamento produttivo debbrawayue ricorrere al prelievo di acque di faldgpdidura
del pozzo e soggetta alle nomi vigenti in materia.

Art. 64 - SCARICO DELLE ACQUE PROVENIENTI DA INSEDIAMENTI CIV  ILI

1.

Gli scarichi in pubbliche fognature di insedent civili di qualsiasi dimensione sono sempre &ssn

purché osservino i regolamenti emanati dall'awtdatale che gestisce la pubblica fognatura.

- Acque meteoriche: devono essere raccolte e isenalimezzo fognatura con le modalita autorizzate
dagli enti prepostil nuovi condotti di scarico possono essere imimesfa fognatura, previa specifica
autorizzazione del comune e dell’ente gestore;

- acque nere: tutti gli scarichi delle acque nereotio essere convogliati all'innesto della fogreaper
le acque nere.
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In mancanza di fognatura, gli scarichi dellquecnere provenienti da insediamenti civili devessere

preventivamente autorizzati dal comune.

- Per insediamenti di entita superiore a 50 varmpuop a 5.000 mc gli scarichi debbono essere
convogliati in manufatti atti alla depurazione dimédnsioni e caratteristiche adeguate all'edifiaio e
agli elementi specificati nella richiesta di autadazione. L'effluente trattato deve essere redapita
secondo le prescrizioni contenute nell'autorizzagio

- per gli scarichi di insediamenti civili di entitéferiore a50 vani oppure a 5.000 mc, sono coitsent
sistemi per acque nere (fognature provenienti da Watoi, turche, etc) con trattamento tramite
vasche a filtrazione aerobica ed anaerobica ansisteenuti equivalenti dagli organi di controlleie
aziende che gestiscono la rete fognaria.

Le vasche devono avere accesso dall'alto a nwizapposito vano ed essere munite di idoneo tubo d
ventilazione.

L'ubicazione deve essere esterna ai fabbrcaistante almeno 1 metro dai muri di fondazioneoe
meno di 10 metri da qualunque pozzo, condotta loaseio destinato ad acqua potabile. Possono essere
usati i pozzi neri solo per singole abitazioni @ale essere interrati all'esterno dei fabbricatjstéanza

di almeno 1 metro dai muti di fondazione e di alm&® metri da condotte, poni o serbatoi per acque

potabili.

. Le dimensioni del pozzo nero dovranno essdiréldaassicurare una capacita di 300,400 litri ytente,

per un numero di utenti non superiore a 18-20 perso

. Nelle zone non servite da fognatura, le acgeéaniche devono essere opportunamente convogliate,

allontanate dall'edificio e fatte confluire versmatoi o corsi d'acqua, in modo da evitare l'impalmento
o danni, anche alle proprieta circostanti.

Art. 65 - SCARICO DELLE ACQUE PROVENIENTI DA INSEDIAMENTI PRO DUTTIVI

1.

Gli scarichi degli insediamenti produttivi denorispettare le direttive e le prescrizioni delarf® di
Tutela delle Acque (PTA) approvato con deliberagiael Consiglio regionale n.107 del 5 novembre

20009.

Il PTA costituisce uno specifico piano di settaai sensi dell’art. 121 del D.Lgs 152/2006 mando gli
interventi volti a garantire il raggiungimento degbiettivi di qualitd ambientale di cui agli arité e 77
del D.Lgs 152/2006 e contiene le misure necesadai¢utela qualitativa e quantitativa del sistadiaco.

. Gli scarichi degli insediamenti produttivi ésisti dovranno adeguarsi alle norme del presemiebr nei

tempi secondo le procedure previsti dalle vigesggi in merito.
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Art. 66 - PRESCRIZIONI ANTINCENDIO

a- Impiego dei materiali lignei
In tutti i casi in cui venga utilizzato materialgrieo per le strutture portanti, I'impiego di qeest
condizionato all'adozione di trattamenti ed accomgiti atti a renderle incombustibili o, comunque,
resistenti al fuoco mediante applicazione di proddenuti idonei allo scopo dal Comando Provitheia
Vigili del Fuoco o da dichiarazione di un tecnidmligato ai sensi delle relative disposizioni dyége.

b- Preventivo nulla osta dei Vigili del Fuoco
E’ richiesto il preventivo nulla osta dei Vigili HEuoco per gli edifici nei quali sono esercitaeattivita
indicate nel Decreto Ministeriale 16 febbraio 198@bblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 8 del 098e
sue successive modificazioni. In attesa del ritasititale certificazione, & possibile otteneredullaosta
provvisorio, ai sensi della L. n. 818/1984.

c - Certificazione di competenza dei Vigili del [E@o
Prima del rilascio dei certificati di abitabilitaamibilita & richiesto il relativo nulla osta o tificato di
prevenzione incendi del Comando Provinciale deiilVa@el Fuoco secondo le vigenti disposizioni di
legge (D.M. 04/05/98- Circolare 05/05/98 n° 9;- D\M/03/98 - D.P.R. 12/01/98 n°® 37 - DM 16/2/1982
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CAPO Il - EDIFICI CON DESTINAZIONE PARTICOLARE

Art. 67 - EDIFICI AD USO COLLETTIVO

1. Le norme di abitabilita per gli edifici ed idali di uso collettivo destinati alla riunione alipettacolo, al
divertimento, alla esposizione, al culto al ristoed commercio, ed altre simili attivita, esclusa |
destinazione residenziale, possono essere modifieatimiti delle seguenti prescrizioni:

- lilluminazione naturale puo essere sostituitaadaguata illuminazione artificiale;
- l'aerazione naturale puo essere sostituita cozaa®ne artificiale; deve essere in ogni casaassio
il ricambio d'aria adeguato all'uso del localepgmi caso non inferiore a 5 ricambi/ora.

2. Devono comunque essere osservate le partichigrosizioni prescritte da leggi e regolamentitrela
parametri e tipologie.

Art. 68 - STABILIMENTI INDUSTRIALI, DEPOSITI, MAGAZZINI, AUTO  RIMESSE

1. Gli stabilimenti industriali, i depositi, i magzini, le autorimesse ed i laboratori in genereyodo
sottostare alle nome ed alle prescrizioni stabtiédle vigenti leggi; devono inoltre uniformarsieal
prescrizioni generali del presente regolament® atbme per i locali abitabili e per quelli ad uso
sussidiari.

2. Sono considerati locali abitabili, gli uffigirefettori, gli spogliatoi, ecc.
Adeguati servizi igienici saranno previsti in raggodel numero degli addetti e comunque nel rispetto
della vigente legislazione in materia.

Art. 69 - EDIFICI RESIDENZIALI NELLE ZONE AGRICOLE

1. Per gli edifici residenziali nelle zone destenad usi agricoli valgono le disposizioni dei @enti
articoli 51 e seguenti.

2. Non sono ammessi nel corpo del fabbricato icmdluso stalla e ricovero animati, fienile, granai
depositi di materiali soggetti a fermentazione.

Art. 70 - IMPIANTI AL SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA

1. | ricoveri per gli animali devono essere aemdi illuminati dall'esterno con finestre di supadi
complessiva non inferiore a 1/20 della superfi@ephvimento; devono inoltre essere ventilati canne
che partendo dal soffitto si elevino oltre il tetto

2. Il pavimento deve essere costruito con matermn connesso, scabro, impermeabile, raccordato ad
angoli arrotondati con le pareti ed inclinato vecamalette di scolo a superficie liscia, impermiegbe
quali adducono il liguame all'esterno, in appopitizzi stagni. Il pavimento pud essere protetto da
grigliato per la rapida evacuazione degli escrement

3. Le mangiatoie, le rastrelliere egli abbevera®@iono essere costruiti con materiale di facilatara e
disinfezione. Le porte devono aprirsi verso |'ester

4. Le stalle, i locali di ricovero del bestiamea g allevamenti agricoli e le attrezzature relatidevono
distare non meno di 30 m dalle abitazioni singoleoea meno di 750 m dai centri abitati esistenti e
previsti. Sono fatte salve eventuali maggiori diggrichieste da vigenti disposizione di legge.
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5. Tutte le stalle debbono essere provviste deiceeia situata a distanza non minore di:
30 m dalle abitazioni e possibilmente sottovergpeito ad esse;
20 m dalle strade;
50 m da cisterne e prese di acqua potabile;
8 m dalle stalle.

6. | cortili, le aie, gli orti annessi alle abitaazi, nelle parti dei territorio destinate agli @siricoli, devono
essere dotati di opere di canalizzazione per ldtsnemnto delle acque meteoriche. Per le acque usate
valgono le disposizioni specificate in precedenza.

7. Larealizzazione di serre € ammessa nei lerion le modalita di cui alla DGRV 172 del 3.02 2@lnel
rispetto delle indicazioni delle NTO del PRC. Lareemobili con struttura leggera e teli, volte alla
protezione e forzatura delle colture, aventi uezzlda massima al colmo inferiore a m 3,50, potranno
essere installate senza obbligo di titolo abilati
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CAPO |V - PRESCRIZIONI RELATIVI ALLE AREE PER LA MO BILITA' E PER L'ARREDO
URBANO

Art. 71 - PERCORSI PEDONALI

1. | marciapiedi, i porticati ed in genere tutti gpazi di passaggio pubblico pedonale devonoresse
lastricati con materialantisdruectevelantisdrucciolevol@i norma circoscritti da cordoli di altezza non
inferiore a 10 cm rispetto al piano della viabilita

2. Nel caso che detti spazi prospettino su zogaote inferiori di piu di 30 cm, € prescritta 'atme di
parapetti o altro tipo di ripari.

3. I marciapiedi devono avere di norma larghezmainferiore a ml 1,50.

Art. 72 - CICLOPISTA

1. E'il nastro stradale, o parte di esso, rigeraatraffico ciclistico.
La progettazione di ciclopiste deve rispettare teme contenute nella Circ. P.C.M. n. 432/1993,
esplicative del D.l. n. 467/1992; in particolareevdno avere una larghezza minima di ml 1,80 se
caratterizzate da due piste a senso unico; ml. 2l @ue piste a due sensi; ml. 2,60 per tre pigenso
unico; ml. 3,00 per tre piste a due sensi. Le pereléngitudinali non devono essere superiori al(8%
in pianura).
3. Le piste devono essere separate dalla carragget autoveicoli mediante siepi o sfalsamento di
livello. La pavimentazione deve presentare unar$igferegolare, non sdrucciolevole.

Art. 73 - STRADE E DISTRIBUZIONE

1. Le caratteristiche tecniche delle strade priepasecondarie e locali sono indicate dalla vigente
legislazione ed, in particolare, dal DM 5.11.200194.2006 nonché dal Codice della Strada e relativ
Regolamento di attuazione.

2. Salvo diversa disposizione dettata dalle nadinfe. R.C. nelle zone residenziali gli strumentuativi del
P.R.C. non possono di norma prevedere strade @teiwe con esclusiva funzione di distribuzionioti
del traffico veicolare di larghezza complessivarr@ggiata e banchine laterali) inferiore a m 8,00,
riducibili a m. 6,00 se si tratta di una stradaoado cieco a servizio di non piu di 10.000 mc. di
costruzione.

3. | piani urbanistici attuativi del P.R.C. debbaii norma prevedere strade interne con pendeeeare
al 10%. Soluzioni diverse da quelle suddette dowamssere validamente argomentate rispetto

all'opportunita di limitare le alterazioni allo stanaturale dei luoghi, e adeguamente verificagpetto
alla loro funzionalita.

Art. 74 - PARCHEGGI

1. Gli spazi pubblici per la sosta e la manovrglideutoveicoli sono da realizzasi secondo le pregni
guantitative e di localizzazione fissate dal PRC.

2. Nella loro progettazione e realizzazione sirdadenere conto di criteri che garantiscono larsirza sia
del traffico sulla rete viaria, a cui risultano legiati, sia delle manovre di stazionamento.
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Gli spazi di sosta e manovra saranno pertalitoprma separati dalla viabilitd primaria, secaorala
locale, a mezzo di apposite cordonature, alle gquoahunicheranno con specifici accessi. Potranneress
invece realizzati in continuita con la sede viadidédle strade di distribuzione interna.

Dovra essere ricercata la connessione corcopsrdi movimento pedonale.

Nel caso di parcheggi funzionalmente connessi lwtilizzazione di strutture pubbliche e di dasee
collettivo-sociale, dovranno essere rispettate iEpasizioni relative all'eliminazione delle barger
architettoniche, di cui agli arti 4, 5,6 del D.PrR.384/1978.

Si richiama il rispetto delle vigenti disposize di legge.

Art. 75 - PASSI CARRABILI E USCITA DALLE AUTORIMESSE

1.

| passi carrai e le uscite dalle autorimessepigbbliche che private) che si aprono sulla pigbhliabilita
0 su passaggi pedonali o di uso privato debborerespportunamente segnalate.

L'uscita da passiartai carrai e da autorimesse deve essere realizzata in modassleurare buona
visibilitd al conducente, eventualmente anche @rsilio di specchi opportunamente disposti e iono
da non recare intralcio al traffico.

Fra le uscite di autorimesse e le uscite pdddndocali collettivi (scuola, cinema, ecc.) desempre
intercorrere una distanza minima di almeno m 18unaita tra gli stipiti piu vicini.

Le uscite da autorimesse interrate 0 semirterdabbono essere realizzate con rampe di pendenza
massima del 20% e nel rispetto del DM 1 febbrai®6l@rt. 3.7.2. La pendenza dovra essere infesere

si tratta di rampe non rettilinee; tutte le rammblibno terminare almeno m. 4,50 prima del punto di
immissione sulla viabilita pubblica o sui percopgidonali d'uso pubblico, salvo il caso di immission
parallela.

Le rampe debbono essere realizzate in matendisdrucciolevole ed essere fornite, almeno déatm
di corrimano.

Le rampe non possono avere larghezza infeaione 3,0 : si rimanda comunqgue al citato DM 1 feldor
1986

Art. 76 - RECINZIONI

Per le recinzioni delle aree private valgono leusegj prescrizioni:

1.

4.

entro i limiti delle zone residenziali le reamzi delle aree private, qualora siano realizzate struttura
muraria, non potranno superare l'altezza di 0,60mslurata dalla quota media del piano stradale
prospettante o dal piano campagna,

entro i limiti delle zone destinate ad attivédigianale o ad esse assimilabili, valgono le reodincui al
punto 1; & consentita tuttavia l'altezza massin&@h ml;

. entro i limiti delle zone destinate ad usi alijcmrma, dimensioni e materiali sono definiti lhase alle

caratteristiche ambientali ed alle esigenze furaipn

i muri di sostegno nei pendii non possono supdtaltezza di 1,50 ml misurata dal piede a vafieaso

sia necessaria maggior altezza, e fatto obbligmsliruire muri "a gradoni” distanti fra loro non moedi
3,00 ml e non superiori in altezza, misurata datipia valle, di 1,50 ml; la parte fuori terra degsere
mascherata con essenze arboree o simili semprevarditernativa alle gradinate murarie potranno
essere utilizzati materiali diversi (sostegni imgre, terre armate ecc.) secondo le indicazioni per
Prontuario, nel qual caso sono ammesse compensaegioguote maggiori.

Per i muri di contenimento delle zone agricolegaab le norme specifiche del Pl art. 26.
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Art. 77 - ELEMENTI AGGETTANTI SU PERCORSI PUBBLICI

1.

Al fine di non intralciare la mobilitd pedonadeveicolare, le fronti degli edifici prospettasti pubblici
passaggi o0 comunqgue su percorsi di uso comune eaond presentare aggetti maggiori di cm 10 al di
sotto della quota di . 3,50 misurata a partire piano di calpestio del pubblico passaggio. Tale
limitazione vale anche per le parti mobili deghssi.

. Nel caso in cui gli infissi posti a quota inéee a m 3,50 debbano necessariamente aprirsi Vesserno,

gli stessi debbono essere opportunamente arretrati.

| balconi aperti e pensiline debbono esserd jpostuta una altezza minima di m 4,00 dall'eventuale
marciapiede rialzato; nel caso non esista maradag® che lo stesso non sia rialzato l'altezza minima é
di m 4,50; non debbono mai sporgere sul suolo gedloltre m 1,20 e comungque mai piu della larghezza
dell'eventuale marciapiede rialzato; la distanzaimm dai confini & di m 3.

| balconi chiusi lateralmente e i bow-windoveserveranno la distanza dai confini fissata perdenarie
fronti del fabbricato.

Le tende aggettanti sono consentite solo sai gElonali. Le tende, le eventuali loro appenéidii
meccanismi non possono essere posti ad una allezzaiano dei marciapiede inferiore a m 2,20. La
proiezione orizzontale dell'aggetto della tendaedeemunque cadere internamente sul marciapiede.
Forata, colore e posizionamento delle stesse desssere decorosi e possibilmente coordinati petifro
unitari di via o piazza.

Art. 78 - CHIOSCHI, CABINE TELEFONICHE E PENSILINE

1.

2.

Chioschi, cabine telefoniche, pensiline di rgpéelle fermate di servizi di trasporto pubblieache se di
tipo precario e provvisorio devono corrispondererigeri di decoro urbano e di armonizzazione con
l'ambiente circostante.

Le cabine telefoniche, le pensiline a protezidelle fermate di autobus, tram ed in genere dizimd
trasporto pubblico, devono essere conformi alleentg legislazione in materia di eliminazione delle
barriere architettoniche.

Art. 79 - INDICATORI ED IMPIANTI RELATIVI A SERVIZI PUBBLICI

1.

I Comune, gli enti istituzionalmente competaiterogazione dei servizi pubblici e quelli cosbpnti
alla gestione delle strade possono installate sqdieeti esterne degli edifierdicateti indicatori ed
impianti relativi a servizi pubblici ed alla segeiata stradale.

La collocazione deve avvenire previo avvisdttecal proprietario dell'immobile interessato. Qua non
si rechi danno alcuno all'immobile, il proprietanion puo opporsi all'installazione.

| proprietari hanno I'obbligo di non rimuovedi non occultarli alla pubblica vista e di norstmere le
spese di ripristino nel caso gli stessi venissastrudti, danneggiati o rimossi per cause a laan
imputabili.

Art. 80 - TABELLE STRADALI E NUMERI CIVICI

1.

Il Comune deve collocare tabelle con la denorioree delle strade e con l'indicazione dei numeicic
di dimensioni e con ubicazione che consenta unadleggibilita.
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2. Tali tabelle possono essere collocate purchéhgechi danno all'immobile sui muri esterni dsilricati

privati o sulle recinzioni privateserva senzache i proprietari possano opporsi. | proprietaanio
I'obbligo di non rimuoverle, di non occultarle apabblica vista e di sostenere le spese di ripostiel
caso venissero distrutte, danneggiate o rimosseguse loro imputabili.

3. Al Comune é riservata la facolta di applicarglistnmobili di proprieta privata:

- tabelle indicanti i nomi delle vie e delle piazze;

- piastrine di capisaldi per le indicazioni altimebe e la localizzazione di saracinesche, idranti ed
altre infrastrutture;

- mensole, ganci, tubi, paline per la pubblica illoazione, semafori, orologi elettrici e simili; d -
cartelli per la segnaletica stradale;

- quadri per affissioni e simili.

Tali applicazioni sono eseguitesati curae spese del Comune e nel rispetto della legisiazangente.

| proprietari degli immobili interessati sonentiti al rispetto degli elementi sopra citati; nuessono
coprirli o nasconderli e sono tenuti al loro rigine, qualora vengano distrutti o danneggiati (@ti fa
loro imputabili.

Art. 81 - ANTENNE RADIOTELEVISIVE

1.

Nelle nuove costruzioni, nei restauri, nelgrrtturazioni e negli interventi di manutenziotrardinaria
degli edifici con piu di un'unitd immobiliari, o ke quali comunque possono essere installati piu
apparecchi radio o televisivi necessitanti di anéeré obbligatoria la posa in opera di un‘unicaram o
parabola ricevente.

. Le antenne o le parabole debbono essere cl@hancorate in modo da presentare una suffecient

sicurezza nei confronti delle azioni atmosferichgionevolmente prevedibili in loco.
Le discese delle antenne o parabole medianievoéanti sono vietate; i cavi devono preferibiinte

essere disposti nelle pareti interne delle costniz, se collocati all'esterno, essere sistemadippositi
incassi opportunamente protette e saldamente ancora
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